UCHWALA NR XXXVI1/234/2022
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE

z dnia 28 czerwca 2022 r.

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nowogréd

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ) Rada Miejska
w Nowogrodzie uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowogréd na lata
2022 - 2027, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXI/112/16/2016 Rady Miejskiej w Nowogrodzie zdnia 24 listopada
2016 roku w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nowogrdd.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Daniel Cwalina

Daniel Cwalina
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

_ GMINY NOWOGROD NA LATA 2022-2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:

1.

YR W

o

Prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach.

Analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatlem na kolejne lata.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Sposéb i zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

Rozdzial IT

Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach.

§2

. Laczna powierzchnia 11 lokali mieszkalnych, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Nowogrod

wynosi 569,81 mz,
Ze wzglgdu na brak srodkoéw na realizacjg inwestycji, nie przewiduje si¢ budowy nowych
lokali w okresie objetym programem.

§3

Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb Gminy
Nowogrod przedstawia si¢ nastgpujgco:
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Lp. Adres lokalu fl‘i’;”t'lf(‘:‘;:';?

1. Nowogrdd ul. Miastkowska 3 36,23

2; Nowogrdd ul. Stacha Konwy 21 53,40

3. Nowogrdd ul. Stacha Konwy 21 36,24

4. |t Nowogrdd ul. Stacha Konwy 21 65,16

S. Nowogrdd ul. Stacha Konwy 21 33,49

6. Nowogrdd ul. Stacha Konwy 21 40,78

7 Nowogrdd ul. Stacha Konwy 21 33,20

8. Nowogréd ul. Stacha Konwy 21 71,50

9. Nowogrdd ul. Stacha Konwy 21 70,81

10. Nowogrdd ul. Nowa 6 69,00

11 Nowogrod ul. Nowa 6 60,00
RAZEM 569,81 m?

Lokale wymienione w powyzszej tabeli pod poz. 10 i 11 sg przeznaczone do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy osobom, ktérych zatrudnienie ma szczegdlne znaczenie dla
cztonkéw wspolnoty samorzadowej.

§4

1. Stan wyposazenia technicznego zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia sie
nastepujaco:

Wyszczegdblnienie Ilos¢
Lokale wyposazone w wode 11
Lokale wyposazone w c. o. 2

2. W latach 2022-2027 nie planuje si¢ zmian w stanie wyposazenia technicznego zasobu

mieszkaniowego gminy.

Rozdzial IT1

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata
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§5

Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:
1. Utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,
2. Ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
3. Zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie cieplna, energie elektryczna,

odprowadzenie Sciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarowa,

4. Utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania
energii elektrycznej, cieplnej i wody.

§6

Zakres planowanych prac na lata 2022 — 2027

Rok Nazwa zadania Koszt realizacji (zt) Udziat
Srodkow
gminy
Wykonanie projektu _
2024 termomodernizacji budynku 50 000,00 100 %
przy ul. St. Konwy 21
Wykonanie
termomodernizacji budynku
2026 przy ul. St. Konwy 21, 1 000 000,00 25%
wykonanie instalacji OZE
budynku przy ul. Nowej 6
Wykonanie instalacji OZE
2027 budynku przy ul. Stacha 150 000,00 25 %
Konwy 21

Rozdzial TV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§7

Planuje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym potozonym w
Nowogrodzie przy ul. Miastkowskiej 3.

Liczba lokali planowanych
do sprzedazy

Rok sprzedazy

1

2023
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Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§8
Wplywy z czynszow powinny by¢ gléwnym zrédlem finansowania i utrzymania budynkéw.
Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2022-2027, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.
Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania
budynkoéw, ale zapewnié¢ réwniez srodki na modernizacje, remonty oraz odtwarzanie zasobow
mieszkaniowych.

§9

1. Obnizke czynszu o ktérej jest mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2022 r., poz. 172) stosuje si¢, gdy Sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na
Jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy w okresie ostatnich 3 miesiecy
poprzedzajacych miesigc sktadania wniosku, nie przekracza:

a) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 35% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2. Wysokos¢ obnizki o ktérej mowa w ust. 1 wynosi 20%.

§10
Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu wedlug nastgpujgcych
kryteriéw:

1. Czynniki podwyzszajace:

a) lokal wyposazony w c.o. -20%
b) lokal wyposazony w tazienkg i w.c. - 10%
c) lokal podtaczony do sieci/instalacji wodociggowej - 10%
d) lokal podtaczony do sieci/instalacji kanalizacyjnej -10%
2. Czynniki obnizajace:
a) lokal potozony na terenie gminy - 5%
b) lokal nie podigczony do sieci/instalacji wodociggowe;j - 10%
c) lokal nie podtaczony do sieci/instalacji kanalizacyjnej -10%
d) lokal bez c.o. -10%
e) lokal bez tazienki i w.c. - 10%
f) budynek wybudowany przed 1960 rokiem -10%
Rozdzial VI

Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych latach ‘

§11
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1. Mieszkaniowym zasobem gminy na ktory sklada si¢ budynek mieszkalny w
.Nowogrodzie przy ul. Stacha Konwy 21 z 8 lokalami mieszkalnymi i 1 lokal
mieszkalny w budynku przy ul. Miastkowskiej 3, administruje Komunalny Zaktad
Budzetowy w Nowogrodzie. Pozostate lokale zarzadzane sg bezposrednio przez
Burmistrza Nowogrodu.

2. Podstawy ekonomiczne zarzadzania powinno zapewnia¢ si¢ przede wszystkim przez:
e ustalanie stawek czynszowych w sposdb umozliwiajacy pokrycie poniesionych

kosztow .biezgcych eksploatacji oraz remontéw biezacych (konserwacja plus

naprawy);

e finansowanie z budzetu gminy kosztow remontéw kapitalnych i modernizacji;
3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany sposobu administrowania i zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

) Rozdzial .VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem bedg dochody
uzyskane z czynszu za najem, a w przypadku niewystarczajacej ilosci $rodkéw finansowych,
W razie wystgpienia waznych potrzeb, przewiduje si¢ wykorzystanie $rodkéw dodatkowych z
budzetu gminy w miarg posiadanych mozliwosci finansowych.

Rozdzial VIII

Wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami i modernizacja lokali i budynkéw

wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§13

Na wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda gléwnie koszty eksploatacji i
remontow lokali i budynkéw. Szacunkowa wysokos$¢ wydatkow na remonty i modernizacje

przedstawia tabela:

Lp. Wysokosé
wydatkow w
latach 2022-2027 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1. | Kosztybiezace | 700,00 [ 7200,00 | 740000 | 7600,00 7 800,00 8 000,00
eksploatacji
2, Koszty zarzadu | 1600,00 | 1700,00 | 1800,00 1 900,00 2 000,00 2 100,00
3. | Koszty remontow 0,00 0,00 | 50 000,00 0,00 1000 000,00 | 150 000,00
oraz modernizacji
4, - Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
mwestycyjne
Ogotem ( zi) 8600,00 | 8900,00 | 59200,00 | 9500,00 | 1009800,00 | 160 100,00
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Rozdzial IX
Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

§ 14
Zakres planowanych remont6éw lokali nie spowoduje koniecznosci zamiany lokali na czas
trwania remontow.
Rozdzial X
Postanowienia koncowe

§15
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie zastosowanie majg przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.z2022r., poz. 172).

aniel Cwalina
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