UCHWALA NR XXVIII/190/21
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE

z dnia 16 wrzesnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowogréd

Na podstawie art. 21 ust. I pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 1372), Rada
Miejska w Nowogrodzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nowogrod, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Nowogrodzie Nr X/46/2003 z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i miasta oraz zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i miasta.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodu.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Daniel Cwalina

iczaey Rady

walina

Daniel
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVIII/190/21
Rady Miejskiej w Nowogrodzie
z dnia 16 wrzesnia 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY NOWOGROD

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Nowogrod, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy shuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej
Gminy Nowogrdd.

3. O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegaé
si¢ osoby:

a) pelnoletnie bedace cztonkami wspdlnoty samorzadowej Gminy Nowogrdd - tzn. zamieszkujace na terenie
Gminy;
b) spetniajace kryterium dochodowe, okreslone w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Za osoby spetniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem na czas
nieoznaczony lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy uwaza si¢ osoby, ktérych sredni dochdéd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku
o najem lokalu nie przekracza: )

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze byé oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizkg¢ czynszu stosuje si¢, gdy sSredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego najemcy w okresie ostatnich 3 miesi¢cy poprzedzajgcych miesigc sktadania wniosku,
nie przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 35% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
4. Wysokos¢ obnizki o ktérej mowa w ust. 3 wynosi 20%.

5. Kryteriéw dochodowych okreslonych w ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ przy dokonywaniu zamiany lokali oraz
przy zawieraniu umowy najmu socjalnego lokalu z osobg, ktdra utracita mozliwos¢ zamieszkania lokalu
w wyniku katastrofy lub klgski zywiotowe;j.
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Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérych na jedna uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej (pokoi) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i10 m? na osobg w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie spetniajgcych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt
staly ludzi,

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych,
rodzinnych i spotecznych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynku wchodzacym w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére spetniaja kryteria
dochodowe, o ktérych mowa w § 2 oraz:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, w szczegdlnosci: klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru
i nie majg prawa do lokalu zamiennego,

2) zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgsciach objetych ostatecznym nakazem
opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego,

3) opuszczajag dom dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny zastgpcze, placowki opiekunczo-
wychowawcze lub inne o$rodki wymienione w przepisach o pomocy spotecznej w zwiagzku z uzyskaniem
petnoletnosci, nie majgce zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych, pod warunkiem ztozenia wniosku
w terminie nie pdzniej niz 12 miesigcy od dnia osiggnigcia petnoletnoscei,

4) osobom dokonujgcym zamiany lokali,
5) osobom, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom, ktére:
1) zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,

2) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, w szczegdlnosci: klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru
i nie maja prawa do lokalu zamiennego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach jest pisemna zgoda wynajmujacych.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) najemca nie spetnia warunkéw do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, a ustalony za ten lokal czynsz
przekracza mozliwosci najemcy,

b) celem zamiany jest uzasadniona zmiana lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego lub
powierzchni uzytkowej lokalu,

¢) najemcy dwoch lub wigkszej ilosci lokali wystapia o zamiang lokali miedzy soba,
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d) powierzchnia lokalu zajmowanego jest niewspoimierna do potrzeb mieszkaniowych i sytuacji
materialnej najemcy.

2) z inicjatywy wynajmujgcego za zgoda najemcy, jezeli najemca badz byly najemca zalega z oplatami
czynszowymi ioplatami naleznymi pobieranymi przez wlasciciela, a zamiana na lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowej pozwoli unikna¢ zaleglosci z tych tytuldw, przy czym dokonanie takiej zamiany
uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zaleglosci przez diluznika lub kandydata na najemce
zadhuzonego lokalu.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu w zwigzku z zamiang lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy jest zakwalifikowanie do zamiany lokali przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

4. Burmistrz moze odmoéwi¢ zgody na zawarcie umowy, jezeli o zamiang na lokal wigkszy niz
dotychczasowy wystepuje osoba pobierajagca dodatek mieszkaniowy lub zalegajaca z optatami czynszowymi.

5. Zgoda na zamiang lokali z urzgdu albo dobrowolng jest uzalezniona od sptacenia przez najemcow calosci
zadtuzenia zwigzanego z najmem lokali bedacych przedmiotem zamiany.

6. Zasady powyzsze stosuje si¢ rowniez do zamiany lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach pod warunkiem, ze osoby te
spetniajg warunki, o ktérych mowa w Rozdziale 2 § 2 ust. 1.

7. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych sktada si¢ do Urzgdu Miejskiego w Nowogrodzie.
2. Wniosek powinien zawierac:
1) imig¢ i nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania;
2) informacje o stanie rodzinnym (liczbie os6b w gospodarstwie domowym, stopien pokrewienistwa i wiek);

3) deklaracj¢ o wysokosci dochodu o0séb pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym wraz
z wnioskodawcg z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc sktadania wniosku, w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego; '

4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych.
5) oswiadczenie o nieposiadaniu/ posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

3. Lokal stanowiagcy przedmiot propozycji zawarcia umowy najmu powinien by¢ dostosowany do ilosci
osob w rodzinie wnioskodawcy oraz znajdowaé si¢ na odpowiedniej kondygnacji z uwagi na wystgpujace
schorzenia narzadéw ruchu potwierdzone dokumentami lekarskimi.

4. Wnioski os6b ubiegajacych si¢ onajem lokalu, odbywajace kar¢ pozbawienia wolnosci, begda
rozpatrywane dopiero po opuszczeniu przez nich Zaktadu Karnego.

5. Burmistrz powotuje Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktorej kadencja wynosi 4 lata.
6. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w oglgdzinach pomieszczen zajgtych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;
2) opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o wynajgcie lokalu; |
3) sporzadzanie projektow list osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu;
4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow list.

7. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego podaje si¢ do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego oraz zamieszczenie na
stronie internetowej urzgdu na okres 14 dni z pouczeniem o mozliwosci skladania zastrzezen do tego projektu
oraz okresleniem terminu, w jakim przyjmowane sg zastrzezenia i uwagi.
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8. Ztozone zastrzezenia do projektu listy Komisja rozpatruje w terminie 14 dni liczonych od upltywu
terminu wskazanego w ust. 7.

9. Burmistrz Nowogrodu w oparciu o opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej podejmuje decyzje
o wynajeciu lokalu na czas nieokreslony i o socjalnym najmie lokalu.

Rozdzial 7. »
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 7. 1. Z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, lub nie wstapily po s$mierci
najemcy w stosunek najmu, moze zostaé¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem:

1) stalego zamieszkania z najemcg w chwili opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemcg lub jego $Smierci
przez co najmniej 10 lat;

2) nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu;

3) osiggania dochodu nie wyzszego niz 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest uregulowanie ewentualnych zaleglosci poprzedniego
najemcy lub podpisanie umowy o splacie tego zadluzenia w ratach i dokonanie wplaty pierwszej raty.

3. W stosunku do o0séb, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w ust. 1 i 2 wszczyna si¢ postgpowanie
majgce na celu odzyskanie lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1. Lokal mieszkalny wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste
potrzeby najemcy wynikajace zrodzaju niepetnosprawnosci. Powinna byé zachowana petna dostgpnosé¢ do
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu.

2. Whnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu sktadaja odpowiednie dokumenty potwierdzajace rodzaj
niepelnosprawnosci. Dostosowanie lokalu ijego wyposazenie bedzie uzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci. :

3. W przypadku oséb z niepelnosprawnoscia ruchowa do najmu zostanie wskazany lokal usytuowany na
najnizszej kondygnacji z dostgpnoscia z poziomu terenu za pomoca np. windy, podjazdu, rampy.

Rozdzial 9.

Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy

§ 9. 1. Wynajmowanie lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy moze nastapi¢ na rzecz
osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu, ktdra spetnia fgcznie nastgpujgce warunki:

1) jest zatrudniona na terenie Gminy Nowogrdd na okres minimum 12 miesi¢cy lub na czas nieoznaczony,
a wykonywana przez nig praca ma charakter staty;

2) jej zatrudnienie ma szczegélne znaczenie dla czlonkéw wspdlnoty samorzadowe;;
3) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe w Gminie Nowogrod,

2. Wnioski o wynajem lokalu skfada si¢ do Burmistrza Nowogrodu wraz z opinig aktualnego lub
przysztego pracodawcy.

3. Oddanie lokalu w najem nastgpuje na czas trwania stosunku pracy istniejgcego w chwili zawarcia

umowy, jednakze na okres nie dtuzszy niz 5 lat. Dopuszcza si¢ mozliwos$é przedtuzenia umowy.
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4. Po ustaniu zatrudnienia badz uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, potozonego na
terenie Gminy Nowogrdd lub w pobliskiej miejscowosci, najemca zobowigzany jest wraz z osobami wspolnie
zamieszkujacymi w lokalu do jego niezwlocznego oprdéznienia iwydania wiascicielowi w terminie
nie dtuzszym niz 30 dni.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej

§ 10. 1. Burmistrz moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie
zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z2020r. poz. 1876 z p6zn. zm) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z 2020 r. poz. 821 z pézn. zm.) na
pisemny i uzasadniony wniosek przedstawiciela jednostki realizujgcej lub zamierzajacej realizowac te zadania.

2. Do wynajmowania lokali, okreslonych wust. 1, nie stosuje si¢ przepiséw uchwaly w zakresie
okreslajacym kryteria i tryb wynajecia lokali.

3. Na lokale o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza sig lokale o nie obnizonym standardzie, bgdace w dobrym
stanie technicznym.

4. Wydzielenie zzasobu mieszkaniowego gminy lokali, o ktérych mowa w ust. 1, atakze uchylenie ich
statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Burmistrza Nowogrodu, zas ich wynajgcie nastgpuje na czas
nieokreslony za odptatnoscia, na poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Danie Cwalina -
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