Podla.05.118.1429

UCHWALA NR XXIV/110/05

RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE

Z dnia 25 marca 2005 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Nowogrod dotyczacej terenow potozonych w poludniowo - za-
chodniej czeSci miasta w rejonie ulic: Miastkowska i Stacha Konwy.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002
r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806), oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz.1492) w wykonaniu
Uchwaty Nr XII/51/03 Rady Miejskiej w Nowogrodzie z dnia 30 pazdziernika
2003 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Nowogrodzie po stwierdzeniu
zgodnosci ze "Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowogrod" uchwalonym uchwala Nr 24/11/02 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie z dnia 12 grudnia 2002 r., uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL I - PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci
miasta Nowogrdd - dotyczacej terenow potozonych w rejonie: ulic Miastkowskiej,
Stacha Konwy, rzeka Narew, zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 62,78 ha pomiedzy linig
rozgraniczajaca: rzeki Narew, ulic Stacha Konwy, Polegtych, uliczki dojazdowe;,
Miastkowskiej, Strzelcow Kurpiowskich i terenami rolnymi.

3. Granice obszaru obowigzywania planu okresla rysunek planu
miejscowego zatytutowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasto Nowogrdd - Skarpa", sporzadzony na mapie w skali 1:1.000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

4. Do planu dofacza si¢ " Prognoze skutkoéw wplywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze" nie wymagajaca publikacji.

§ 2. Integralng czeScia planu sa nastgpujace zalaczniki do niniejszej
Uchwaty:

1) Nr 1 - rysunek nr 1 "Rysunek planu™ w skali 1 : 1000, na ktorym nastgpujace
oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granice opracowania,;

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub roéznych zasadach
zagospodarowania,;

C) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu;
d) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace;

e) obiekty i granice terenow podlegajace ochronie:



f) teren potozony w Obszarze chronionego Krajobrazu " Roéwniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi",

g) pomnik przyrody - zrédetko wodne,

h) teren obejmujacy strefe krawedziowa doliny Narwi,

1) teren obejmujacy strefe ochrony konserwatorskiej "E" - ekspozycji

zabytkowego zespotu miejskiego,
J) obiekt objety ochrong - schron bojowy,

k) klasyfikacja funkcjonalna ulic publicznych i przebiegi jezdni, drog
rowerowych, chodnikéw;

I) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zawierajgce zalecane
lokalizacje projektowanej infrastruktury, w tym stacji transformatorowych,
okreslone symbolami liniowymi i1 punktowymi, do u$ci§lenia w projektach
budowlanych sieci infrastruktury technicznej;

m) ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu oraz granice terenu
wymagajacego scalenia;

n) ustawienie kalenic budynkow, pozostale oznaczenia graficzne pehnig
funkcje postulatywna lub informatyczna;

2) Nr 2 - okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu;

3) Nr 3 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

§ 3. Planu ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania § 6, 7;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego § 8;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow § 10;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych § 11;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektoéw 1 wskazniki intensywnosci
zabudowy § 13, ;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow § 9,10,16;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci obj¢tych
planem miejscowym §12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej § 14, 15;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy § 19 - 33;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow § 17, 18;



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym § 34.

§ 4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie
sposobow ich zagospodarowania i1 zabudowy.

§ 5. 1. W planie stosuje si¢ definicje pojec¢ okre§lone miedzy innymi w:

1) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomog$ciami;

4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o0 ochronie przyrody;

5) ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
6) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

7) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie;

8) rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1
ich usytuowanie;

9) rozporzadzeniu Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa z dnia 29 marca 2001 w sprawie ewidencji gruntow i
budynkow.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu
linlami  rozgraniczajacymi o  okreSlonym  rodzaju  przeznaczenia
podstawowego;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi - gtdwny sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz
podstawowe, uzupetniajace je i wzbogacajace;

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o
roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie
moze przekroczy¢ $Sciana budynku lub jego najdalej wysunigte elementy w
kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z
wylaczeniem elementow wystajacych budynku takich jak: balkon, okap,
gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd,;



3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktoérg nie wolno wyprowadza¢ zabudowy, oraz wzdhiz
ktorej nalezy usytuowac jedng ze $cian elewacji budynku;

4) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i
literowe oznaczenie poszczegédlnych terendow okreslajagce ich przeznaczenie
podstawowe lub uzupetniajace;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni
catkowitej tej dziatki;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy w
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w
sprawie ewidencji gruntow i budynkow z dnia 29 marca 2001;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng
odleglos¢ w rzucie prostopadtym pomigdzy najwyzszym punktem dachu
budynku, a gruntem rodzimym;

8) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdluzszag pozioma
krawedz zalamania potaci dachu spadowego;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci,

10) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkoéw wraz z
dojazdami, parkingami 1 innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

11) obiekcie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt
budowlany w rozumieniu ustawy - Prawo budowlane, ktory shuzy
odprowadzaniu $ciekdéw, dostarczaniu wody, energii elektrycznej, gazu, oraz
realizowaniu innych rodzajowo zblizonych uslug na rzecz mieszkancow
osiedla;

12) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumieé wyposazenie
techniczne drog, miejsca parkingowe, a takze ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o
terenie;

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy pokryty roslinnoscig powierzchniowa w formie drzew, krzewow,
ro$lin okrywowych i trawy, na dziatce budowlane;.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. 1.Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone na cele rozwoju
funkcji mieszkaniowe;j, ushugowej, rekreacyjnej, sportowej i komunikacji. Tereny
zostaly oznaczone nast¢pujagcymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem uslug oznaczone na
rysunku planu symbolem: MN -U;



3) tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug rzemiosta oznaczone
na rysunku planu symbolem: MN-U;

4) tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem: U i dla
funkcji ustug z zakresu sportu i rekreacji US;

5) tereny komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami:

6) tereny drog - KG - (gltdéwna), KZ - (zbiorcza), KL - (lokalna), KD -
(dojazdowa);

7) tereny ciagdbw wewngtrznych pieszo jezdnych - KX;

8) tereny parkingdéw publicznych - KP;

9) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
10) teren ujecia wody oznaczony na rysunku planu symbolem: W,

11) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP;
12) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem: ZN;
13) tereny lesne oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL;

14) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem: R.

2. Okreslone funkcje terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie
sposob uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetiajacych do
funkcji podstawowych pod warunkiem niepowodowania zmiany charakteru za-
gospodarowania, warunkéw ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;
zasady dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego zostaly okreslone w rozdziale
Il - ustaleniach szczegdtowych.

§ 7. Ustala sie zasade zagospodarowania obszaru objetego planem w
sposob uwzgledniajacy potozenie cze$ci terenu w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiej 1 Doliny Dolnej Narwi, strefach ochrony
konserwatorskiej oraz inne uwarunkowania srodowiska, a takze ograniczenia w
inwestowaniu 1 zagospodarowaniu terendOw zwigzane z obowigzujacymi
przepisami  szczegbtowymi lub  wynikajace z prawomocnych  decyzji
administracyjnych

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

1) ustala si¢ ochrone czgsci terenu objetego planem ustanawiajgc strefe ochrony
konserwatorskiej "'E"'- ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego,

2) ustala si¢ ochrong czeSci terenu objetego planem w odniesieniu do czesci
skarpy nadrzecznej ustanawiajgc strefe ochrony konserwatorskiej "K''-
ochrony krajobrazu,

3) ustala si¢ rozbudowe istniejgcego uktadu przestrzennego - rozwoj
mieszkalnictwa jednorodzinnego 1 wustug (w tym realizacja centrum
rekreacyjno - sportowego) z zachowaniem tadu przestrzennego i

uwzglednieniem uwarunkowan ochronnych Obszaru Chronionego Krajobrazu
Rowniny Kurpiowskiej 1 Doliny Dolnej Narwi,



4) w celu uzyskania jednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni oraz
wlasciwych walorow przestrzennych okresla si¢ warunki dotyczace
ksztattowania zabudowy,

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy rolniczej, obiektow produkcyjnych i
magazynowych oraz zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i
urzadzen tymczasowych, ktore nie sa S$ciSle zwigzane lub koliduja z
planowang podstawowg funkcja terenu,

6) zabudowe terenow objetych planem warunkuje si¢ uprzednim lub co najmniej
rownoczesnym wykonaniem infrastruktury technicznej i transportowej, w
zakresie zapewniajagcym w granicach miejscowego planu dojazd i dojscie.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) ustala si¢, ze nadrzednym zadaniem planu jest zachowanie walorow
krajobrazowo-przyrodniczych terenu, ochrona zasobow wodd podziemnych
oraz uwzglednienie powigzan przyrodniczych;

2) czgs¢ terenu objetego planem wchodzi w sklad Obszaru Chronionego
Krajobrazu Roéwniny Kurpiowskiej 1 Doliny Dolnej Narwi - obowiazuja
ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia nr 11/05 Wojewody Podlaskiego z
dnia 25 lutego 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 54, poz. 724),

3) cze$¢ terenu objetego planem wchodzi w obszar stanowigcy zabezpieczenie
wlasciwej ekspozycji miasta - obowigzuja ustalenia wynikajace z
ustanowionej strefy ochrony konserwatorskiej ""E"- ekspozycji zabytkowego
zespotu miejskiego,

4) cze$¢ terenu objetego planem wchodzi w sktad obszaru o walorach
przyrodniczych i krajobrazowych integralnie zwigzanych z historycznym
zatozeniem miasta - obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowionej strefy
ochrony konserwatorskiej **K"*- ochrony krajobrazu,

5) ustala si¢ ochrong¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczenia moze negatywnie
wptyna¢ na stan tych wod;

6) ustala si¢ ochrong rzeki Narew:

a) zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 5.0 m od linii
brzegowej;

b) zakaz realizacji stalych obiektow na terenach zalewowych;

7) na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie - zabudowa mieszkaniowa
ustala sig:

a) obowigzek wprowadzenia ro$linnosci  wielopigtrowej, zgodnie z
wymogami siedliskowymi w terminie do 1 roku od daty rozpoczecia
uzytkowania obiektu;

b) utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnej okoto 60 %;

8) na terenach ulic klasy L, nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna ;



9) ustala si¢ obowigzek segregacji odpadéw komunalnych i ich zagospodarowanie
zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w miescie;

10) ustala si¢ wylgcznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode i
odprowadzania $ciekdw sanitarnych i deszczowych, poprzez budowe miejskiej
sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej;

11) ustala si¢ obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego - zaopatrzenie w
energi¢ cieplng z kotlowni wlasnych stosowanie wylacznie paliwa
proekologicznego,

12) ustala si¢ obowigzek maksymalnego ograniczenia przeksztalcen istniejacego
uksztaltowania terenu 1 obowigzek zagospodarowania mas ziemnych
powstatych w wyniku prac budowlanych;

13) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony akustyczne;j:

a) wyznacza si¢ dopuszczalny rownowazny poziom dzwieku w $rodowisku
zewnetrznym, dla  hatasu  komunikacyjnego, samochodowego -
odpowiednio w czasie calej pory dziennej i nocnej 55/45 dB - dla
wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) w projektowaniu i realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
nalezy stosowac zasady akustyki architektonicznej i budowlane;.

2. Obiekt objety ochrong konserwatorska

3. pomnik przyrody - zrédeltko wodne usytuowane w poblizu mostu na
rzece Narwi i schronu bojowego z pierwszej linii odcinka umocnionego
"Nowogrdéd" w stosunku do ktérego obowigzuje Rozporzadzenie nr 5/92
Wojewody Lomzynskiego podlaskiego z dnia 12 marca 1992 roku (Dz. Urz. Woj.
Lom. Nr 4, poz. 25).

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;;

1. Strefa ochrony konserwatorskiej:

1) strefa ochrony "E" ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego polega na
zachowaniu zasadniczych elementow historycznego rozplanowania uktadu 1
dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali, gabarytow i ksztaltowania bryl zabudowy w celu wlasciwej
ekspozycji zabytkowych elementow strefy "B" i "K" oraz utrzymania ciaglosci
rozwoju ukladu przestrzennego miasta;

2) strefa "E" okreslona w ust. 1 obejmuje tereny oznaczone nastgpujacymi
symbolami przeznaczenia terenu: 08 U, 09 U, 18 MN, 19 MN, 11ZP*KX, dla
ktorych ustala sig:

a) obowigzek uzyskania uzgodnieniu z Podlaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac inwestycyjnych,

b) ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlane;j i
warunkow topograficznych,

c) wprowadzane nowe elementy krajobrazowe podnoszace wartos$¢
estetyczng skarpy powinny podkresla¢ zwigzek przestrzenny i kulturowy z
zatozeniem urbanistycznym,



d) zakaz lokalizacji reklamy wielkoplakatowej i obowiazek uzgadniania
umieszczania na budynkach wyszczegolnionych w ust. 2 pkt 2 1 3 urzadzen
technicznych tablic i napisoOw

3) strefa ""K"'- ochrony krajobrazu polega na ochronie obszarow o walorach
przyrodniczych i krajobrazowych - skarpy nadrzecznej i poskarpia;

4) strefa "K" okreslona w ust. 3 obejmuje cze$¢ terenu oznaczonego symbolem
przeznaczenia terenu: 14 US*ZP*ZN dla ktorych ustala si¢:

a) obowigzek uzyskania uzgodnieniu z Podlaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac inwestycyjnych,

b) zachowanie naturalnego uksztattowania skarpy, jarow,
C) utrzymanie otwartego charakteru terenow,
d) zakaz lokalizacji reklamy wielko plakatowej,

e) dla obiektow objetych ochrong potozonych w strefie obowigzuja ustalenia
zawarty w ust 2 pkt.1

2. Obiekt objety ochrong konserwatorska

3. betonowy schron bojowy pierwszej linii odcinka umocnionego
"Nowogrod" polskich fortyfikacji z 1939 r przeznaczony do obrony
nieistniejagcego mostu kolei waskotorowej, grobli i jazu na rzece Narew - objety
ochrong polegajaca na jego zachowaniu i restauracji, w stosunku do ktérego
obowiazuje uzyskanie stosownego pozwolenia Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow na prowadzenie wszelkich prac przy tym obiekcie oraz
W jego otoczeniu.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

1) dopuszcza si¢ budowe ciagow pieszych i rowerowych;

2) dopuszcza si¢ budowy matej architektury, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi,
3) dopuszcza si¢ budowe oswietlenia parkowego i obiektow informacji;

4) ustala si¢ nakaz stosowania ujednoliconego o$wietlenia ulic;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ matej architektury tawki, latarnie, kosze na Smieci w
liniach rozgraniczajacych ulic pod warunkiem nie powodowania utrudnien w
komunikacji i uzyskania zgody zarzadcy drogi;

6) ustala si¢ nakaz stosowania ujednoliconych typoéw nawierzchni: ciggow
ulicznych, pieszych, rowerowych;

7) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw w pastelowych
odcieniach koloru: brazu, zotego, szarego;

8) nakaz wyodrebniania cokotow budynkow kolorem ciemniejszym, a w
przypadku gzymsu kordonowego kondygnacji przyziemia;

9) ustala si¢ nastepuje zasady dotyczace realizacji ogrodzen:



a) ogrodzenie nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej terenu z
dopuszczeniem miejscowego wycofania ogrodzenia w glagb terenu dziatki
w formie poszerzonego wjazdu bramowego

b) maksymalna wysokos$¢ 1,60 m od poziomu terenu na cokole o wysokosci 0,4
m,
z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawigzujacego do architektury i
materiatdw wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

C) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przestami
wypetnionymi prefabrykatami betonowymi,

d) zakaz lokalizacji reklamy wielko plakatowej,

e) dla obiektow objetych ochrong polozonych w strefie obowigzujg ustalenia
zawarty w ust 2 pkt.1

10) ustala si¢ nakaz stosowania ustalen w zakresie ochrony okreslonych w § 9 i
10 majacych wplyw na ksztattowanie przestrzeni publiczne;.

§ 12. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

1) naktada si¢ obowigzek wydzielenia terenéw pod realizacj¢ planowanego
uktadu komunikacyjnego.

2) w celu utworzenia dziatek budowlanych oraz wydzielenia terenéow pod
realizacj¢ planowanego uktadu komunikacyjnego, naklada si¢ obowigzek
przeprowadzenia regulacji granic i podziatu terenu w procesie scalenia na
terenach oznaczonych symbolami: 01 MN, 02 MN, 03MN, 04MN, 06 MN, 07
MN, 08 MN, 06 U, 07 U, 14 MN, 15 MN.

§ 13. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci
zabudowy.

1) ustala si¢, zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formie obcej
architekturze regionalnej;

2) architektura projektowanych obiektow powinna cechowac si¢ wysokimi
walorami estetycznymi, bryta nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy
historycznej w zakresie skali, proporcji i formy przy zastosowaniu
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych, dachy wysokie o geometrii
zblizonej do dachow stosowanych w zabudowie historycznej;

3) ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowej jako jednorodzinnej wolnostojacej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego obiektu mieszkalnego na kazdej wyznaczonej
dziatce budowlane;;

5) na dzialce mieszkaniowo - ustugowej wskazanej wyrdznikiem graficznym poza
budynkiem o funkcji podstawowej dopuszcza si¢ realizacja wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w formie rozbudowanego parteru
ustugowego w zakresie ustug zapewniajacych zaspokojenie podstawowych
potrzeb mieszkancow;

6) ustala lokalizacje dopuszczonej blizniaczej zabudowy garazowo -
gospodarczej;



7) linie zabudowy (obowiazujace i nieprzekraczalne), zasady jej ksztaltowania, a
takze zasady dostgpnosci pieszej 1 kolowej zostaty okreslone na rysunku
planu, obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych przy
projektowaniu mieszkan 1 terenéw wypoczynku;

8) w stosunku do zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nast¢pujgce wymagania:

a) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

b) dachy ksztaltowane tradycyjnie o nachyleniu potaci w granicach 40°-45°, z
kalenicg okre$long na rysunku planu, w kolorze czerwonym, brgzowym,

C) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych maksymalnie 1,0
m nad poziomem przylegtego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie
umozliwiajagcym  zapewnienie  dostepnosci do ustug dla  0sob
niepetnosprawnych - maksymalnie 45 c¢m nad poziomem przyleglego
terenu,

d) garaz wewnatrz budynku mieszkalnego lub dobudowany do niego we
frontowej linii zabudowy, garaz na jedno stanowisko w budynku + min 1
miejsce parkingowe na dzialce przed garazem dla budynkow.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji;

1. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna
terenow projektowanej zabudowy realizowana jest poprzez uktad uliczek
wewnetrznych, dojazdowych i przez dwie ulice lokalne. Na obrzezu terenow
zabudowy istniejg ulice tranzytowe, ktére przeprowadzaja i doprowadzaja ruch
zewnetrzny - sg to ulice: Stacha Konwy (ozn. symbolem KG - ulica gtowna)
bedaca ciaggiem drogi wojewddzkiej oraz Miastkowska (KZ - ulica zbiorcza). Na
terenie zabudowy projektuje si¢ ulice o klasie funkcjonalnej KD - ulice
dojazdowe (o szerokosciach w liniach ograniczajacych 10,0 -12,0 m) i ulice
lokalne KL (o szerokosciach w liniach ograniczajacych 15,0 -12,0 m) stuzace do
rozprowadzenia ruchu i obstugi sasiednich terendw. Uzupelnieniem powyzszego
uktadu sag ciagi piesze, rowerowe 1 ciggi pieszojezdne (KX) o szerokosciach w
liniach ograniczajacych 8,0 m. Niektore uliczki wewnetrzne dojazdowe moga
posiada¢ ograniczone relacje ruchu (np. jednokierunkowos$¢ na dojezdzie od
terenow 05SMN). Ulice dojazdowe o charakterze si¢gaczy powinny posiada¢ na
zakonczeniach place do zawracania o wymiarach manewrowych 12,5 x 12,5 m.

2. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy
istniejgcych i projektowanych ulic i drog dojazdowych:

1) ulice lokalne, dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne publiczne i "zjazdy publiczne”
oznaczone symbolami: 01 KL, 02 KL, 03 KD, 031 KD, 04 KD, 05 KD, 05[]
KD, 06 KD, 07 KD, 08 KD, 09 KD, 10 KD, KG, KX o tacznej powierzchni 7,
ha,

2) ulice lokalne powinny by¢ realizowane jako ulice o jezdniach dwupasmowych
o zalecanej szerokosci pasa ruchu 3,50 m (minimum 3,00 m) tacznia szeroko$¢
jezdni minimum 6,0 m. Linie rozgraniczajace (LR) ulic lokalnych o szerokos$ci
zalecanej 15,0 m z mozliwoscig odcinkowego zwezenia do min. 12,0 m lub
powigkszeniem dostosowanym do istniejacych  podziatlow  terenu.
Nieprzekraczalna linia zabudowy wg planu nie blizsza niz 10 m od LR ulicy.
Ulice lokalne powinny posiada¢ obustronne chodniki szeroko$ci minimum 2,0



m, chodniki moga by¢ asymetryczne i odsuni¢te od jezdni poza pas zieleni
(dla 1zolowanych od kraweznika chodnikoéw dopuszcza si¢ minimalng
szeroko$¢ 1,5 m). Jesli pozwalaja na to szerokos$ci pasa drogowego (np. dla
LR = 15m) oraz projektowane uzbrojenie ulice powinny posiada¢ strefy lub
enklawy zieleni wysokiej.

a) ulica 01 KL - przedluzenie ciggu ulic odcigzajacych ul. Stacha Konwy
oraz wylot drogi gminnej - szeroko$¢ jezdni 7,0 m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m. Wiaczenie ulicy 01 KL do ulicy Miastkowskiej
KZ zaprojektowano poprzez skrzyzowanie proste z wyokragleniami
tukami R="12" m i $cigciami naroznikéw linii rozgraniczajacych 10 x 15
m wg rysunku planu,

b) ulica 02KL - przechodzi przez $rodek projektowanych terenow i taczy
ulice Miastkowska z wylotem drogi gminnej 01 KL. Projektowa szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 12 - 15 m wg rysunku planu. Wiaczenie do
ulicy Miastkowskiej poprzez skrzyzowanie proste z wyokragleniami
tukami R="12" m i $cigciami naroznikdw linii rozgraniczajacych 10 m x
15 m;

3) ulice dojazdowe oznaczone symbolami:

a) 03 KD, 04 KD 03[ KD, - na ulicach dojazdowych projektuje si¢ jezdnie
dwupasowe o szerokosci pasa ruchu 3,0 m (minimum 2,75 m) - lacznie
zalecana szeroko$¢ jezdni 6,0 m, przy znikomym ruchu lokalnym jezdnie o
charakterze ciggu pieszojezdnego o szerokosci 4,5 m ( 3,0 m pas ruchu i
1,5 m pas dla pieszych).Ulice 03KD, 04KD i 037JKD sa potaczone
poprzez mate rondo, ktére optymalnie wykorzystuje teren w rejonie
rozjazdu 1 przebiegu linii energetycznej oraz jest dogodnym rozwigzaniem
przestrzenno funkcjonalnym. Obstuga terenow 06 U oraz 05 U*P poprzez
ulice dojazdowa 03 KD 1 tylko poprzez "zjazdy publiczne" od strony drogi
wojewodzkiej nr 648 (. ul. Miastkowskiej) ulica 03[JKD. Tereny
oznaczone symbolem 08 U posiadajg posrednia mozliwo$¢ dojazdu od
strony ulicy Stacha Konwy (tj. drogi Wojewodzkiej nr 645 Myszyniec -
Deby - Nowogrdd - Lomza) poprzez "zjazd publiczny" wydzielony na
rysunku jako teren 0 10 KD.

b) 04 KD, 05 KD, 07 KD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
jezdnie o szeroko$ci zalecanej 6,0m., obustronne chodniki. Ulica
dojazdowa 05 KD nie posiada bezposredniego wilaczenia w postaci
skrzyzowania z ulica Miastkowskg. Dojazd do ulicy 05 KD jest
zapewniony poprzez faczniki KX od ulic 01 KL i 02 KL i bezposrednio od
ulicy 02 KL. Przed terenami ustug 02 U i 03 U, od strony wnetrza
zabudowy mieszkaniowej w pasie ulicy 05 KD projektowany jest plac do
zawracania. Tereny ustug 02 U 1 03 U sa dostgpne poprzez "zjazd
publiczny" od strony ul. Miastkowskiej (droga Wojewddzka nr 648)
wydzielony na rysunku jako teren 051/KD oraz od wngtrza zabudowy
mieszkaniowej tj. od siggacza ulicy 05 KD.

c) 09 KD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, jezdnie o
szerokosci zalecanej 6,0m., jednostronny chodnik po stronie poétnocnej,

d) 06 KD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10,0 m, jezdnia o
szerokosci 5,50 m, projektowany siegacz z poszerzeniem do zawracania
obstugujacym wewnetrzny obszar zabudowy;



4) ciagi pieszojezdne, niezalezne chodniki i ciggi:

ciggi pieszojezdne oznaczono na rysunku planu symbolem KX
projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m. Projektowane
jezdnia 4,5 m (3,0 m pas ruchu i 1,5 m pas dla pieszych). Ciagi
pieszojezdne sg projektowane przy znikomym ruchu kotowym i przy
polaczeniach, ktére nie powinny by¢ rozbudowywane gdyz gltéwne
dojazdy powinny odbywaé si¢ podstawowym ukladem ulic._Zwigzku z
powyzszym dopuszcza si¢ ograniczenia relacji lub gabarytow ruchu przy
pomocy zabiegdw organizacji ruchu.

Wzdhuz ulicy 03 KD zaprojektowano réwnolegly do jezdni pas terenu
szerokosci 5,0 m z przeznaczeniem na zielen i §ciezke rowerowa oraz ciag
spacerowy pieszy, ktory schodzi po skarpie do Narwi Cigg S$ciezki
rowerowej projektowany wzdtuz ulicy O3 KD schodzi do Narwi trasa
dawnej kolejki waskotorowej 1 umozliwia powrdt do centrum Nowogrodu
poprzez ulice Poleglych. Wymagane szerokosci $ciezek rowerowych
(dwukierunkowych) wynosza - 2,0m. Na terenie zamieszkania, nalezy
dazy¢ do oznakowania ruchu rowerowego w sposob, ktory rozdziela ruch
pieszy od rowerowego a w sytuacjach konfliktowych daje pierwszenstwo
pieszym.

5) linie zabudowy:

obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone na
rysunku planu. Ogrodzenia dziatek i czg¢$ci posesji moga by¢ realizowane
pod warunkiem zgodnosci z przepisami Prawa Budowlanego i zachowania
widocznosci oraz wymagan bezpieczenstwa ruchu pieszych i pojazdow;

6) parkingi:

obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wtasnej z
uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - min. 2m. p1 dom,

b) system parkowania poprzez realizacj¢ miejsc postojowych na dziatkach
wiasnych inwestycji - wg wskaznika 25 - 30 stanowisk/1000 m?
powierzchni uzytkowej oraz 25 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,

c) dopuszcza si¢ parkowanie wzdhuz ulic, z wykluczeniem ulic zbiorczych
KZi KG,

d) adaptuje si¢ istniejacy parking oznaczony symbolem 2KP.

3. Wskazana na rysunku lokalizacja wjazdéow na dziatki moze by¢
korygowana zaleznie od szczegdtowych projektow zabudowy pod warunkiem, ze
nie narusza to odpowiednich przepiséw prawa.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 1 2 obowigzuje zakaz
realizacji obiektow kubaturowych
z wyjatkiem wurzadzen technicznych drdég oraz realizacji sieci uzbrojenia
technicznego
po uzyskaniu zgody administratora drogi.

5. Przy modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia
umozliwiajgce poruszanie si¢ 0sob niepetnosprawnych (obnizenia krawe¢znikow
przy przejsciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne).



6. Postulyje si¢ zaliczenie do kategorii drog gminnych, drég oznaczonych
symbolami 01 KL i KD.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

1. W zakresie infrastruktury technicznej zaktada si¢ uzbrojenie terenu
objetego planem w nastgpujace sieci wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami:

1) sieci wodociggowej z urzadzeniami ppoz.;
2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) sieci energetycznej;

4) sieci telefonicznej;

5) sieci gazowej;

6) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy, bez dokonywania zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia technicznego:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzeniec w wode przewiduje si¢ z istniejgcej sieci wodociggowej po
jej rozbudowie, poprzez zaprojektowane:

- wlaczenie do istniejgcej sieci w ulicach 02KL -3 wilaczenia, 01KD - 2
wiaczenia i KX -2 wlaczenia,

- sie¢ wodociggowa zaprojektowano w uktadzie pierScieniowym, a
promienistym jedynie w dwoch ciggach ulicznych 06KD 1 KX typu
siegacz,

b) sie¢ wodociggowa we wszystkich projektowanych ciggach ulicznych
zostala usytuowana w pasie chodnika.

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych i deszczowych:
a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 0,20 m;

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych zostato zaprojektowane w uktadzie
grawitacyjnym, z centralnej czgsci obszaru przewidywanej zabudowy,
poprzez 4 wiaczenia do istniejacej sieci w ul. 02 KL, z odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekéw, a projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
odprowadzajaca $cieki z obszaru 15 MN i istniejacej zabudowy (bez
nazwy), ze wzgledu na niekorzystny spadek terenu, za pomoca kanalizacji
ciSnieniowej poprzez istniejacg 1 projektowang sie¢ do oczyszczalni
sciekow. Projektowane kanaly sanitarne prowadzone sa w pasie jezdni
projektowanych drég. Dopuszcza si¢ rozwigzanie poprzez sie¢
grawitacyjng z odprowadzeniem do projektowanej przepompowni i
kanalizacji ttocznej,

) odprowadzenie $Sciekow deszczowych zostato zaprojektowane zgodnie ze
spadkiem terenu w sposob grawitacyjny z odprowadzeniem do pobliskiego
rowu melioracyjnego. Projektowane kanaly deszczowe zostaly
zlokalizowane jezdniach w projektowanych ciggdéw drogowych;



d) ustala si¢ obowigzek poprzez uzbrojenia wylotu kanatow sieci kanalizacji
deszczowej w separatory;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przebudowe kolidujacych linii i
urzadzen elektroenergetycznych i rozbudowe istniejgcych, warunki techniczne
okresli Rejon Energetyczny, plan wskazuje lokalizacj¢ 4 stacji
transformatorowych 15/0,4, oznaczone symbolem EE, dla ktorych zaktada
rezerw¢ terenu. Ustala sig:

a) istniejagce urzadzenia elektroenergetyczne SN 1 nn w tym linig
napowietrzng 15kV relacji Lomza - Zbdjna przewidziano do adaptacji,

b) ustala si¢ obowigzek zachowania strefy technicznej - ograniczonego
uzytkowania w odlegtosci 7,0 m od trasy istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych 15 kV (liczac od osi), w ktérej obowiazuje
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew,

C) ustala si¢ obowigzek uzgodnienia projektow zagospodarowania dziatek na
terenie ktorych przebiegaja linie 15 kV z Rejonem Energetycznym w
Lomzy w zakresie dostgpnosci do linii,

d) dla potrzeb projektowanego zainwestowania przewidziano budowe linii
kablowych i napowietrznych nn komunalno - o§wietleniowych,

e) przewidziano do demontazu kolidujacg lini¢ napowietrzng nn biegnacg w
kierunku ul. Strzelcéw Kurpiowskich; mozliwos¢ podtaczenia istniejgcych
odbiorcow  nastagpi  po  zrealizowaniu  projektowanej stacji
transformatorowej i linii napowietrznej nn,

f) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie dzialek, na ktorych planowana
zabudowa koliduje z istniejacg linig napowietrzng do czasu jej
przebudowy.

g) obowigzek udostepnienia terenu pod budowg infrastruktury energetycznej,

h) sytuowanie i realizacja nowych stacji transformatorowych nie wymaga
zmiany planu,

4) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje
modernizacje
1 budowe sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw, a takze
rozbudowe sieci ogdlnodostgpnych automatow telefonicznych, ustala sie¢
obowiazek stosowania przewodoéw podziemnych,

5)w zakresie wusuwania odpadow komunalnych wustala si¢ zasadg
zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych za posrednictwem
wyspecjalizowanych stuzb, dopuszcza si¢ wyznaczenie wspolnego dla kilku
obiektow budowlanych lub dzialek miejsca na pojemniki do wstgpnej selekcji
odpadéw, pod warunkiem zapewnienia dostepu z terenéw komunikacji
publicznej,

6) zaopatrzenie w gaz - pokazano mozliwo$¢ lokalizacji sieci gazowej Sredniego
ciSnienia w rozrzadzie uzbrojenia we wszystkich ciggach ulicznych.
Projektowana sie¢ gazowa zostata usytuowana w pasie chodnika po stronie
przewidywanej sieci wodociggowe;.

§ 16. Obrona cywilna i ochrona przeciwpozarowa. Ustala si¢ nast¢pujgce
zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:



1) w zabudowie nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II realizowane w budynkach
przez uzytkownikéw we wlasnym zakresie w czasie podwyzszonej gotowosci
obronnej RP;

2) na etapie sporzadzania projektow zagospodarowania terenu dla obiektow
przeznaczonych na wiecej niz 15 osob nalezy opracowaé "Aneks OC" i
dokona¢ uzgodnienia z odpowiednim wydziatem urzgdu wojewodzkiego;

3) o$wietlenie zewnetrzne ulic, drog i budynkoéw przystosowaé do wygaszania;

4) istniejagce studnie zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowaé do sprawnego
ich uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

5) ustala si¢ norm¢ 7,5 1 na osobo/dobg dla awaryjnej studni wody pitnej do
realizacji na wyznaczonym terenie;

6) wykona¢ w odcinkach projektowanej sieci wodociggowej hydranty.

§ 17. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow;

1) ustala si¢, ze do chwili rozpoczecia realizacji funkcji okreslonych niniejszym
planem dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendOw z rownoczesnym
zakazem dokonywania jakichkolwiek zmian w sposobie zagospodarowania
terenu;

2) dla dotychczas obowigzujacego uzytkowania nie ustala si¢ termindw
czasowych.

§ 18. Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze

1. Obszar objety planem byt objety zgoda na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu, ktory
utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z wyjatkiem terenéw
oznaczonych nastgpujacymi symbolami przeznaczenia: 08 MN, 14 MN, 15, MN,
14 ZP*ZP*ZN, 07 U, oraz czg$¢ terenu 15 US*ZP, czesci drog 1 ich poszerzenia.

2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne zgodnie z zatacznikiem
(niepublikowanym) w tym:

grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego o tacznej
powierzchni 10,77 ha, w tym: grunty IV - 2,65 ha, na ktore uzyskano
zgode Wojewody z dnia 01 marca 2005 roku Nr SR.V.77111-11/05,
pozostate grunty: R V - 2,89 ha, LzRVI-0,03 ha, R VI -2,34 ha, Ps V -0,64
ha, Ps VI - 1,18 ha, PZVI - 1,01 ha, N - 0,03 ha.



ROZDZIAL III - USTALENIA SZCZEGOLOWE

- UZUPELNIAJACE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH SYMBOLI
PRZEZNACZENIA TERENU:

§ 19. 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

01 MN o powierzchni okoto 0,53 ha,
02 MN o powierzchni okoto 0,54 ha,
03 MN o powierzchni okoto 2,30 ha,
04 MN o powierzchni okoto 1,60 ha,
07 MN o powierzchni okoto 3,49 ha,
08 MN o powierzchni okoto 1,65 ha,

- dla ktorych plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala: ustugi dla
ludnos$ci z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej, urzadzenia infrastruktury
technicznej, komunikacji, zieleni urzadzone;j,

2) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, a takze oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) plan wskazuje postulowang lokalizacje¢ projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace;j,

b) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

- budynki mieszkalne wolnostojace o powierzchni zabudowy od 150 m? do
220 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

- maksymalna  szeroko$ci  frontu dla  budynku mieszkalnego
wolnostojacego 14.0 m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do oparcia dachu 6,0 m;
- elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementami klinkieru,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,0 m ponad
poziomem terenu,

- pokrycie dachéw  pochylych ~ dachéwka  lub materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub brazu,

C) plan wskazuje projektowang zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem
realizacji wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w
formie rozbudowanego parteru ustugowego w =zakresie ustug
zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow,



warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie niezbednych miejsc
parkingowych na wtasnej dziatce;

d) ustala si¢ zakaz budowy budynkoéw gospodarczych,

e) zaleca si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich walorach
estetycznych, dotyczy to réwniez obiektow matej architektury;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 65% powierzchni ogodlnej
dzialki;

g) powierzchnia zabudowana i utwardzonej fgcznie nie moze by¢ wigksza niz
35% powierzchni og6lnej dziatki,

h) postuluje si¢ obsadzenie granicy dziatek od strony ulicy zielenig wysoka,

3) obstuga komunikacyjna zapewniona poprzez bezposredni dostgp do ulic
wyznaczonych w planie;

4) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne a takze zasady dostepnos$ci
pieszej i kotowej zostaty okreslone na rysunku planu;

5) ustala si¢ obowigzek wydzielenia dojazdu do terenéw rolnych oznaczonych
symbolem 05R w formie dojazdu wewngtrznego oznaczonego symbolem
KDW o szerokosci 6.0 w liniach rozgraniczajacych i wiaczenie go do ulicy
wyznaczonej w planie 01 KL;

6) obowigzek przeprowadzenia regulacji granic i podzialu terenu w procesie
scalenia;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Rowniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi;

8) dla wszystkich terenéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9,11, 12, 13, 14, 15.

§ 20. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

05 MN o powierzchni okoto 0,57 ha,
16 MN o powierzchni okoto 0,10 ha,
17 MN o powierzchni okoto 0,66 ha,
18 MN o powierzchni okoto 0,33 ha,
19 MN o powierzchni okoto 0,25 ha,

- dla ktorych plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala: ustugi dla
ludno$ci z wykluczeniem dzialalnos$ci ucigzliwej, urzadzenia infrastruktury
technicznej, komunikacji, zieleni urzadzonej,

2) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, a takze zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:



a) plan wskazuje istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa i gospodarcza do
adaptacji z  dopuszczeniem  prowadzenia prac  remontowych,
modernizacyjnych podnoszacych warunki 1 standard uzytkowania
budynkow;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych obiektow, a takze budowe nowych
wylacznie w wyznaczonych obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) plan wskazuje postulowang lokalizacj¢ projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 jednego budynku
blizniaczego,

d) dopuszcza si¢ budowg budynkoéw gospodarczych ,wylacznie na terenie
oznaczonym symbolem 05 MN jak blizniaczych zgodnie z ustaleniami
rysunku planu;

e) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

- budynki mieszkalne wolnostojace o powierzchni zabudowy do 180 m?,
budynek blizniaczy jak sasiedni,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

- maksymalna  szerokosci  frontu dla  budynku  mieszkalnego
wolnostojacego 10.0 m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do oparcia dachu 6,0 m;
- elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementami klinkieru,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru ponad poziom terenu jak w
budynkach istniejacych,

- pokrycie dachéw  pochylych ~ dachéwka  lub materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub brazu,

- budynki gospodarcze blizniacze,
- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczo - garazowej 4,0 m,

f) zaleca si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich walorach
estetycznych, dotyczy to rowniez obiektow matej architektury;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni ogodlnej
dziafki;

h) postuluje si¢ obsadzenie granicy dzialek od strony ulicy zielenig wysoka, a
na terenie 018 MN na wyznaczonym si¢ pasie terenu wprowadzenie zieleni
izolacyjnej;

3) obstuga komunikacyjna zapewniona poprzez bezposredni dostep do ulic
wyznaczonych w planie;

4) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne, a takze zasady dostgpnosci
pieszej i kotowej zostaty okreslone na rysunku planu;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami: 05 MN, 16 MN, 17 MN obowiazuja
ustalenia dotyczace strefy ochrony posredniej ujecia wody;



6) obowigzuja ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Rowniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi;

7) dla terenéw oznaczonych symbolami: 18 MN, 19 MN obowigzujg ustalenia
dotyczace stref ochrony konserwatorskiej "E"- ekspozycji zabytkowego
zespotu miejskiego i "K"- ochrony krajobrazu;

8) dla wszystkich terenéw obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15.

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

09 MN o powierzchni okoto 0,34 ha,
10 MN o powierzchni okoto 0,77 ha,
11 MN o powierzchni okoto 1,30 ha,
12 MN o powierzchni okoto 1,78 ha,
13 MN o powierzchni okoto 2,12 ha,
14 MN o powierzchni okoto 1,13 ha,
15 MN o powierzchni okoto 0,97 ha,

- dla ktorych plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala: ustugi dla
ludno$ci z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwej, urzadzenia infrastruktury
technicznej, komunikacji, zieleni urzadzonej,

2) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, a takze zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) plan wskazuje istniejagcg zabudowe mieszkaniowg i gospodarczg do
adaptacji z dopuszczeniem rozbudowy istniejgcych obiektow, wytacznie w
wyznaczonych obowiazujacych i1 nieprzekraczalnych liniach zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, prowadzenia prac remontowych,
modernizacyjnych podnoszacych warunki 1 standard uzytkowania
budynkow;

b) plan wskazuje postulowang lokalizacje projektowanej wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, wytacznie w miejscach
wskazanych na rysunku planu;

d) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

- budynki mieszkalne wolnostojace o powierzchni zabudowy od 150 m? do
220 m?,



- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw,

- maksymalna  szerokosci  frontu dla  budynku  mieszkalnego
wolnostojacego 14.0 m;

- maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do oparcia dachu 6,0 m;

- elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementami klinkieru,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,0 m ponad
poziomem terenu,

- pokrycie  dachéw  pochylych ~ dachowka lub  materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub brazu,

- budynki gospodarcze blizniacze,

- nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej 4,0 m,

e) plan wskazuje projektowang zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem
realizacji wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w
formie rozbudowanego parteru uslugowego w zakresie uslug
zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow,
warunkiem lokalizacji ushug jest zabezpieczenie niezbednych miejsc
parkingowych na wtasnej dzialce;

f) zaleca si¢ stosowanie materialow elewacyjnych o wysokich walorach
estetycznych, dotyczy to rowniez obiektow malej architektury;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 65% powierzchni ogolnej
dziatki;

h) powierzchnia zabudowana i utwardzonej tgcznie nie moze by¢ wigksza niz
35% powierzchni og6lnej dziatki,

1) postuluje si¢ obsadzenie granicy dzialek od strony ulicy zielenig wysoka,

3) obstuga komunikacyjna zapewniona poprzez bezposredni dostep do ulic
wyznaczonych w planie;

4) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne, a takze zasady dostepnosci
pieszej i kotowej zostaly okreslone na rysunku planu;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami: 10 MN, 12 MN obowigzuja ustalenia
dotyczace strefy ochrony posredniej ujgcia wody;

6) obowiazek przeprowadzenia regulacji granic i podzialu terenu w procesie
scalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 14 MN, 15 MN;

7) dla wszystkich terenéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9,11, 12,13, 14, 15.

§ 22. 1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 06 MN*U o
powierzchni okoto 0,86 ha,

-dla ktorego plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady
dotyczace:



1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala: urzadzenia
infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni urzadzonej,

2) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy, a takze zagospodarowania terenu, W tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) plan wskazuje postulowang lokalizacje projektowanej wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) plan dopuszcza lokalizowanie na dzialce drugiego budynku o funkcji
towarzyszacej - uslugowej (w tym rzemiosto ustugowe) lub budynku
gospodarczego, w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, pod warunkiem zachowania ustalonych
planem wskaznikow,

¢) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

- budynki mieszkalne wolnostojace o powierzchni zabudowy od 150 m? do
220 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkdw,

- maksymalna  szerokosci  frontu dla  budynku  mieszkalnego
wolnostojacego 14.0 m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do oparcia dachu 6,0 m;

- elewacje proste, gladkie tynkowane z elementami klinkieru,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,0 m ponad
poziomem terenu,

- pokrycie dachow pochytych dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub brazu,

- budynki uslugowe i ustugowo-gospodarcze jednokondygnacyjne
nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy do oparcia dachu 3,0 m,

- nieprzekraczalna powierzchnia budynkéw ustlugowych 1 ustugowo-
gospodarczych 120,0mz2,

d) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej
dzialce;

e) zaleca si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich walorach
estetycznych, dotyczy to rowniez obiektow malej architektury;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45% powierzchni ogolnej
dziafki;

g) powierzchnia zabudowana i utwardzonej tgcznie nie moze by¢ wigksza niz
50% powierzchni ogdlnej dziatki,

h) postuluje si¢ obsadzenie granicy dziatek od strony ulicy zielenig wysoka,

3) obstuga komunikacyjna zapewniona poprzez bezposredni dostep do ulic
wyznaczonych w planie;

4) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne, a takze zasady dostgpnosci
pieszej 1 kotowej zostaty okreslone na rysunku planu;



5) obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Rowniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi;

6) dla wszystkich terenéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9,11, 12,13, 14, 15.

§23.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 06 MN*U o
powierzchni okoto 0,86 ha,

- dla ktérego plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala: urzadzenia
infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni urzadzonej,

2) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, a takze zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) plan wskazuje postulowang lokalizacj¢ projektowanej wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) plan dopuszcza lokalizowanie na dziatce drugiego budynku o funkcji
towarzyszacej - uslugowej (w tym rzemiosto ustugowe) lub budynku
gospodarczego, w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, pod warunkiem zachowania ustalonych
planem wskaznikow,

¢) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

- budynki mieszkalne wolnostojace o powierzchni zabudowy od 150 m? do
220 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw,

- maksymalna  szerokosci  frontu dla  budynku  mieszkalnego
wolnostojacego 14.0 m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do oparcia dachu 6,0 m;

- elewacje proste, gladkie tynkowane z elementami klinkieru,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,0 m ponad
poziomem terenu,

- pokrycie dachow pochytych dachowka lub materiatlem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub brazu,

- budynki ustugowe 1 ustugowo-gospodarcze jednokondygnacyjne
nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy do oparcia dachu 3,0 m,

- nieprzekraczalna powierzchnia budynkéw ustlugowych 1 ustugowo-
gospodarczych 120,0m2,

d) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej
dzialce;



e) zaleca si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich walorach
estetycznych, dotyczy to rowniez obiektow matej architektury;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45% powierzchni ogolnej
dziakki;

g) powierzchnia zabudowana i utwardzonej tacznie nie moze by¢ wigksza niz
50% powierzchni ogdlnej dziatki,

h) postuluje si¢ obsadzenie granicy dziatek od strony ulicy zielenig wysoka,

3) obstuga komunikacyjna zapewniona poprzez bezposredni dostep do ulic
wyznaczonych w planie;

4) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne, a takze zasady dostgpnosci
pieszej i kotowej zostaty okreslone na rysunku planu;

5) obowiazujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi;

6) dla wszystkich teren6w obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9,11, 12,13, 14, 15.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 04 W - o powierzchni okoto 0,01 ha
wyznacza si¢ jako rezerwe pod realizacje awaryjnej studni wody pitnej.

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 05 U*P o powierzchni
okoto 2,29 ha,

- dla ktérego plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa
z dopuszczeniem rzemiosta ushugowego, sktady 1 magazyny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala: urzadzenia
infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni urzadzonej,

2) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, a takze zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych wolnostojacych obiektow
ustugowych 1 magazynowych z mozliwosciag ich remontdéw i modernizacji
pod warunkiem nie naruszenia przepisow szczegolnych,

b) dopuszcza si¢ remonty, modernizacje 1 realizacj¢ urzadzen
komunikacyjnych o ile nie naruszy to przepiséw szczegdlnych.

C) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych do oparcia dachu 7,0 m;

- pokrycie dachow pochytych dachowka lub materialem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub brazu,



d) obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wiasne;j
dzialce;

e) obowigzek stosowania urzadzen technologicznych ograniczajacych
ucigzliwos$¢ do granic witasnej dziatki, w tym réwniez w zakresie poziomu
emitowanego hatasu,

f) obowigzek ochrony i utrzymania istniejgcej zieleni oraz zagospodarowania
wszystkich wolnych terenéw zielenig urzadzona, szczegélnie wzdhuz
granic dziatek,

g) obowigzek  zabezpieczenia $rodowiska  wodno-glebowego przed
degradacja,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni ogdlnej
dziakki;

3) obstuga komunikacyjna zapewniona poprzez bezposredni dostgp do ulic
wyznaczonych w planie;

4) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne, a takze zasady dostgpnosci
pieszej i kotowej zostaly okreslone na rysunku planu;

5) obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Rowniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi;

6) obowigzujg ustalenia dotyczace strefy ochrony posredniej ujecia wody;

7) dla wszystkich terenéw obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9, 11, 13, 14, 15.

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

01 U o powierzchni okoto 0,18 ha,

02 U o powierzchni okoto 0,12 ha,

03 U o powierzchni okoto 0,23 ha.

- dla ktorych plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa
- ustugi dla ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:,
urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni urzadzonej,

2) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, a takze zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) plan wskazuje postulowang strefe projektowanej wolnostojacej zabudowy
ustugowej wyznaczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tgcznie z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
na dziatkach przylegtych,

c¢) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

- budynki ustugowe wolnostojace o powierzchni zabudowy do 500 m?,



- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do oparcia dachu 7,0 m;
- elewacje proste, gladkie tynkowane z elementami klinkieru,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,60 m
ponad poziomem terenu,

- pokrycie dachow pochytych dachowka lub materialem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub brazu,

d) zaleca si¢ stosowanie materialow elewacyjnych o wysokich walorach
estetycznych, dotyczy to rowniez obiektow matej architektury;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45% powierzchni ogélnej
dziatki;

) powierzchnia zabudowana i utwardzonej tacznie nie moze by¢ wigksza niz
55% powierzchni og6lnej dziatki,

3) obstuga komunikacyjna zapewniona wytgcznie poprzez bezposredni dostgp do
ulic oznaczonych symbolem KD zakaz obstugi bezposredniej kotowej z drogi
wojewodzkiej;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne, a takze zasady dostgpnosci kotowej zostaty
okreslone na rysunku planu;

5) dla terenéow oznaczonych symbolami: 02 U i 03 U obowigzuja ustalenia
dotyczace strefy ochrony posredniej ujgcia wody;

6) dla wszystkich teren6w obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9,11, 13, 14, 15.

§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

06 U o powierzchni okoto 0,20 ha,
07 U o powierzchni okoto 0,23 ha,

- dla ktorych plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa
- ustugi dla ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:,
urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni urzadzonej,

2) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, a takze zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) plan wskazuje strefe¢ projektowanej wolnostojacej zabudowy ustugowe;j
wyznaczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

- budynki ustugowe wolnostojace o powierzchni zabudowy do 600 m?,



- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do oparcia dachu 7,0 m;
- elewacje proste, gladkie tynkowane z elementami klinkieru,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,60 m
ponad poziomem terenu,

- pokrycie dachow pochytych dachowka lub materialem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub brazu,

C) zaleca si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich walorach
estetycznych, dotyczy to rowniez obiektow matej architektury;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45% powierzchni ogdlnej
dziatki;
e) powierzchnia zabudowana i utwardzonej tacznie nie moze by¢ wigksza niz
55% powierzchni ogdlnej dziatki,
3) obstuga komunikacyjna zapewniona wyltacznie poprzez bezposredni dostgp do
ulic wyznaczonych w planie;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne zostaly okre$lone na rysunku planu;

5) obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Rowniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi;

6) dla wszystkich terenow obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9, 11, 12, 13, 14, 15.

§ 28. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 08 U o powierzchni
okoto 1,57 ha,

- dla ktorego plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushlugowa
- ushugi dla ludnosci - realizacja centrum rekreacyjno - sportowego.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:,
urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni urzadzonej,

2) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, a takze zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) plan wskazuje wyznaczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
postulowang lokalizacj¢  projektowanej  wolnostojacej zabudowy
ustugowej,

b) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

- budynki ustugowe wolnostojace o powierzchni zabudowy do 1200 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do oparcia dachu 9,50 m;



- elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementami klinkieru,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,60 m
ponad poziomem terenu,

- pokrycie dachéw  pochylych ~ dachéwka  lub materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub brazu,

C) zaleca si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich walorach
estetycznych, dotyczy to réwniez obiektow malej architektury;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni ogolne;j
dzialki;

e) powierzchnia zabudowana i utwardzonej fgcznie nie moze by¢ wieksza niz
50% powierzchni og6lnej dziatki,

f) obowigzuje zapewnienie powigzan pieszych laczacy teren osiedla z
miejscem pamieci,

3) obstuga komunikacyjna zapewniona wytacznie poprzez bezposredni dostep do
ulic wyznaczonych w planie;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne zostaly okre§lone na rysunku planu;

5) obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi;

6) dla wszystkich terendéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9, 11, 13, 14, 15.

§ 29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 09 U o powierzchni
okoto 0,60 ha,

- dla ktorego plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa
- ustugi dla ludnos$ci z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej - preferowane
ustugi z zakresu hotelarstwa, gastronomii wypoczynku.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:,
urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni urzadzonej,

2) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, a takze zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) plan wskazuje wyznaczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
postulowang  lokalizacj¢  projektowanej  wolnostojacej  zabudowy
ustugowe;,

b) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

- budynki ustugowe wolnostojace o powierzchni zabudowy do 1000 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do oparcia dachu 7,50
m;



- elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementami klinkieru,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,60 m
ponad poziomem terenu,

- pokrycie dachéw  pochylych  dachéwka  lub materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub brazu,

C) zaleca si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich walorach
estetycznych, dotyczy to rowniez obiektow malej architektury;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni ogolne;j
dzialki;

e) powierzchnia zabudowana i utwardzonej facznie nie moze by¢ wieksza niz
50% powierzchni og6lnej dziatki,

3) obstuga komunikacyjna zapewniona wytacznie poprzez bezposredni dostgp do
wyznaczonego w planie siggacza oznaczonego symbolem KD;

4) obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Roéwniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi;

5) obowiazujg ustalenia dotyczace stref ochrony konserwatorskiej "E"- ekspozycji
zabytkowego zespotu miejskiego i "K"- ochrony krajobrazu;

6) dla wszystkich teren6w obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15.

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10 U o powierzchni
okoto 0,11 ha,

- dla ktorego plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa
- ushugi dla ludnosci z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwej - preferowane
ustugi z zakresu gastronomii wypoczynku.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:,
urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni urzadzonej,

2) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, a takze zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) plan wskazuje istniejaca zabudowe uslugowa do adaptacji z
dopuszczeniem prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych
podnoszacych warunki i standard uzytkowania budynkéw;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcego obiektu wytacznie w wyznaczonych
obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 kondygnacja
naziemna,

- elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementami klinkieru,



- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,60 m
ponad poziomem terenu,

- pokrycie dachéw  pochylych ~ dachéwka  lub materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub brazu,
d) zaleca si¢ stosowanie materiatlow eclewacyjnych o wysokich walorach
estetycznych, dotyczy to réwniez obiektow matej architektury;
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35% powierzchni ogolne;j
dzialki;
3) obstuga komunikacyjna zapewniona wyltgcznie poprzez bezposredni dostep do
ulicy Poleglych;

4) obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Roéwniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi;

5) obowigzujg ustalenia dotyczace stref ochrony konserwatorskiej "E"- ekspozycji
zabytkowego zespotu miejskiego i "K"- ochrony krajobrazu;

6) dla wszystkich teren6w obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9,10, 11, 13, 14, 15.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi
turystyczne, sportu i zielen:

13 US*ZP*ZN o powierzchni okoto 7,35 ha,
14 US*ZP*ZN o powierzchni okoto 4,42 ha,
13 US*ZP o powierzchni okoto 3,20 ha,

16 U*US*ZP o powierzchni okoto 3,20 ha,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni, i ustug turystyczno - sportowo -
rekreacyjnych: - hotel z zapleczem gastronomicznym, sanitarnym i
gospodarczym, campingi, pola namiotowe, urzadzenia zwigzane z rekreacja
letnig 1 zimowa;

2) przeznaczenie uzupehlniajace - obiekty i1 urzadzenia malej architektury,
kapielisko, zespoly boisk, wydzielone tereny rekreacyjno - wypoczynkowych
dla réznych grup wiekowych, plaze trawiaste, zielen urzadzona, zielen
nieurzadzona, realizacja ciggdw pieszych 1 rowerowych, $ciezek spacerowych
itd.,

3) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach o ktorych mowa w ust. 1 z wyjatkiem:

a) urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna,

b) urzadzen stanowigcych wyposazenie pola biwakowego zwigzanych z
wypoczynkiem
i rekreacja, obiekty matej architektury itp,

C) terenow wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy w terenach: 16
U*US*ZP - istniejace 1 projektowane ustugi gastronomiczne i turystyczne
i 13 US*ZP*ZN - rozbudowa istniejgcych funkcji gastronomiczno -
handlowej w rejonie skrzyzowania ulicy 08KD z ulica Stach Konwy,



4) projektowana zielen urzadzona na bazie gatunkéw rodzimych oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP zwarta nie powinna przekracza¢ 2,5 m
wysokosci, dopuszcza si¢ nasadzenia pojedynczych drzew przekraczajacych te
wysoko$¢ uzupetniajagcg zagospodarowanie terenu i tworzacych dominanty
przestrzenne,

5) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN -
uzytki zielone, zachowuja forme¢ naturalnej ro$linnosci tgkowo -
pastwiskowej,

6) naktada si¢ obowiagzek ochrony istniejacego zadrzewienia z wylaczeniem topoli
i olch,

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zlokalizowanych na
terenie wlasnej dziatki,

8) zaleca si¢ wykorzystanie bylego torowiska kolejki waskotorowej do realizacji
Sciezki rowerowej 1 pieszej w okresie letnim, a w okresie zimowym toru
saneczkowego, realizacja powyzszych funkcji wymaga wydzielenia 1 wykupu
terenu, orientacyjne granice terenu zostaly oznaczone symbolem 13[]
US*ZP*ZN,

9) ustala si¢ zakaz grodzenia dzialek w odleglosci mniejszej niz 5.0 m od linii
brzegowej rzeki,

10) ustala si¢ zakaz realizacji statych obiektow na terenach zalewowych;

11) zaleca si¢ wykonanie o$wietlenia parkowego umozliwiajagcego roéwniez
ekspozycje strefy krawedziowej i zagospodarowania terenu,

12) zaleca si¢ docelowo powigzanie zagospodarowanych terenéw z istnicjgca
wyspa na rzece Narew;

13) obstuga komunikacyjna zapewniona poprzez bezposredni dostep do
istniejacych ulic;

14) obowiazuja ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi

15) dla czgéci terenu oznaczonego symbolem 14 US*ZP*ZN obowigzujg
ustalenia dotyczace stref ochrony konserwatorskiej "K"- ochrony krajobrazu;

16) dla wszystkich terenow obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §
7,8,9,11, 13, 14, 15.

§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

11 ZP o powierzchni okoto 0,15 ha,
18 ZP o powierzchni okoto 0,03 ha,
19 ZP o powierzchni okoto 0,04 ha,
- dla ktorych plan ustala przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenia terenu - jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala: urzadzenia
infrastruktury technicznej, komunikacji pieszej i rowerowej,



2) obowiazuje zakaz wprowadzenia innego przeznaczenia;
3) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow kubaturowych;
4) realizacja ciggu pieszego i $ciezki rowerowe;j,

5) zakaz grodzenia terenu.

§ 33. Teren oznaczony symbolem R - 0 powierzchni 2,20 ha pozostawia si¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu rolnym bez prawa zabudowy - obowigzuja
ustalenia planu zawarte w § 15 ust.2 pkt 3.

§ 34. Tereny oznaczone symbolem ZL pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu lesnym bez prawa zabudowy:

a) 01 ZL - o powierzchni 0,12 ha;
b) 02 ZL - o powierzchni 0,60 ha;
c) 03 ZL - o powierzchni 2,50 ha - projektowane dolesienia;

d) 04 ZL - o powierzchni 1,90 ha - przez teren nalezy wyznaczy¢ ciag pieszy
taczacy teren ustug oznaczony symbolem przeznaczenia 08 U z miejscem
pamigci na terenie oznaczonym 13 US*ZP*ZN

ROZDZIAL III - PRZEPISY PPRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 35. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z uchwaleniem planu, pobieranej
jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia
uprawomocnienia si¢ niniejszego planu, w wysokosci dla poszczegdlnych
teren6w oznaczonych symbolami:

1) przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN - w
wysokosci 10 % (stownie dziesig¢ procent),

2) przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng MN , U z
dopuszczeniem ustug - w wysokosci 10 % (stownie dziesig¢ procent),

3) przeznaczonych pod zabudowe ustlugowa U - w wysokosci 10 % (stownie
dziesi¢¢ procent),

4) przeznaczonych pod zielen urzadzong ZP - w wysokosci ..-.. % (stownie ..-..
procent),

5) przeznaczonych pod komunikacje K - w wysokosci..-.. % (stownie ..-..
procent),

§ 36. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych
przed dniem wejscia w Zycie planu a nie zakonczonych ostateczng decyzjg stosuje
si¢ ustalenia niniejszego planu.

§ 37. W przypadku zmiany definicji ustawowych, wskaznikow, normatywow
oraz nazw instytucji i organéw podawanych w uchwale zawartych w obecnie
obowigzujacych aktach prawnych odpowiednie ustalenia nalezy dostosowa¢ do
zmienionych definicji ustawowych, wskaznikow 1 normatywOw oraz nazw



instytucji i organdéw wprowadzonych nowymi aktami prawnymi bez procedury
zmiany planu.

§ 38. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta
Nowogréd.

2. Burmistrzowi Miasta Nowogrod powierza si¢ przechowywanie orygina-
hu planu wraz ze zbiorem dokumentacji formalno - prawnej.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego.



