UCHWALA NR XI1/67/12
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE

z dnia 6 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego nad
rzeka Narew w Nowogrodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777, Nr
149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
z2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) w zwiazku z wykonaniem uchwaly Nr VIII/33/07 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie z dnia 30 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Nowogrodzie, stwierdzajac zgodnosé
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nowogrdd, zatwierdzonego Uchwata Nr 24/111/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie z dnia 12 grudnia 2002 r.,
zmienionym uchwatami Nr XXVI1/120/05 z dnia 30 czerwca 2005 r. i Nr XL./226/10 z dnia 11 listopada 2010
r., Rada Miejska w Nowogrodzie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego nad rzeka
Narew w Nowogrodzie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 25,50 ha, potozony nad rzeka Narew na odcinku pomiedzy
»starym” i,nowym” mostem w ograniczeniu ulic: Stacha Konwy, Poleglych, Generata Sikorskiego,
Zamkowa, Pazdziernika i Nadnarwianska.

3. Granice obszaru objetego planem okres§la rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu, sporzagdzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1: 1 000
zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasto Nowogrod — teren polozony
nad rzeka Narew”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Ustalenia planu sa zawarte w formie tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly oraz na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaly.

2. Tekst planu sktada si¢ z ustalen ogélnych oraz ustalen szczegotowych.

3. Ustalenia ogolne tekstu planu odnosza si¢ do calego obszaru objgtego planem, a ustalenia szczegétowe
do poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
przeznaczenia.
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§ 4. 1. Na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, nastgpujace oznaczenia
graficzne s3 ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne — w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czeéci budynkow
rozbudowywanych;

5) oznaczenie obszar6w zagrozonych powodzia;
6) oznaczenie obszarow potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
7) oznaczenia terenow zabytkowych wpisanych do rejestru i objgtych ewidencja zabytkow;
8) oznaczenia stref ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego miasta;
9) oznaczenie strefy ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;
10) oznaczenie strefy ochrony otoczenia zabytkowego cmentarza;
11) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym:
a) klasyfikacja funkcjonalna drég publicznych,
b) lokalizacje drog wewnetrznych, ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych;

12) oznaczenia projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej — okreslaja zasade uzbrojenia
technicznego terenu — trasy przebiegu sieci ilokalizacje urzadzen do ustalenia w opracowaniach
branzowych i projektach budowlanych inwestycji.

2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowys;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty
objete ochrong prawng lub wskazane do objecia ochrona;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych — na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny gornicze ustalone na podstawie odrebnych przepiséw;

3) zasad scalania nieruchomos$ci — na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ terendw wskazanych do
objecia procedurg scalania ipodziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

4) sposobdw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Celem planu jest:

1) stworzenie mozliwo$ci rozwoju bazy turystycznej dla obstugi szlakow turystyki wodnej, w tym
lokalizacja elementéw programu budowy trasy turystycznej w ramach projektu ,,Pisa — Narew”;

2) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania izabudowy
z uwzglednieniem ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny Narwi;

3) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani-czajacymi
i oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu lub funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi — gldwny sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy
rodzaj przeznaczenia, ktoéry uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczony do
realizacji na warunkach okreslonych w planie;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajacy przeznaczenie
terenu (podstawowe lub podstawowe i dopuszczalne) wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi oraz
numer wyrozniajacy go sposrdd innych terenow;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moga przekroczy¢ Sciany
nowych budynkéw Iub nowych czesci budynkéw rozbudowywanych. Ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) takich elementow budynku, jak: balkon, loggia, taras, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejsciem,
markiza — wysunig¢tych poza $cian¢ budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich, jak: okap, gzyms,
pilaster — wysunietych poza $ciane budynku nie wiecej niz 0,6 m,

b) elementow wejs¢ do budynku takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia,
¢) stacji transformatorowych i innych budowli z zakresu infrastruktury technicznej,
d) wiat przystankowych, obiektoéw matej architektury i urzadzen reklamowych,

e) przebudowy, nadbudowy oraz docieplen budynkow istniejacych;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkow
zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazona w metrach kwadratowych lub
w stosunku procentowym do powierzchni dziatki lub terenu;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wyrazong w liczbie kondygnacji
nadziemnych iw metrach od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku na
I kondygnacji nadziemnej) do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii
uktadu gtéwnych potaci dachowych;

11) powierzchni biologicznie czynnej (terenie biologicznie czynnym) — nalezy przez to rozumie¢ teren
z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
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tarasOw i stropodachow z takg nawierzchnia, nie mniejsza niz 10 m? oraz wodg¢ powierzchniowa na tym
terenie;

12) zieleni niskiej czgsciowo urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ niepubliczne tereny zieleni naturalnej
w czesci zagospodarowane na cele wypoczynku i rekreacji wilascicieli nieruchomosci; tereny obejmuja
zespoly zieleni niskiej z grupami drzew ikrzewow porastajacych skarpy, wawozy i strome zbocza
w strefie krawedziowej doliny Narwi;

13) zabudowie rekreacji indywidualnej (letniskowej) — nalezy przez to rozumie¢ usytuowane na
wyodrebnionych dziatkach budynki rekreacji indywidualnej przeznaczone do okresowego wypoczynku;

14) ustugach z zakresu obstugi ludnosci — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzacg zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, w tym: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, pocztowe i telekomunikacyjne,
ustugi z zakresu administracji, obstugi prawnej, finansowej i marketingowej, medyczne (z wylgczeniem
lecznictwa zamknigtego), weterynaryjne, ushugi zwigzane z kultura, sportem i rekreacja, os$wiatg i nauka,
opieka spoteczng, ushugi fotograficzne, krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawy artykutow uzytku
osobistego i domowego lub inne analogiczne, z wylaczeniem produkcji;

15) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwiazang z wytwarzaniem dobr materialnych, w tym
zaktady produkcyjne, warsztaty, sktady, hurtownie;

16) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do dziatalnosci ustugowe;j
stuzacej celom publicznym okre§lonym w przepisach odrgbnych, tj. zaspokajajacej potrzeby wspolnoty
mieszkancow, zwlaszcza w zakresie o§wiaty i wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
sportu i rekreacji, administracji publicznej;

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa, ktéra nie moze po-wodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska zarowno w miejscu lokalizacji ustug jak
ipoza granicami nieruchomos$ci, na ktdorych sg zlokalizowane inie jest zaliczona w przepisach
odrebnych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko;

18) dziatalnosci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra powoduje lub moze po-wodowac
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska, w szczegolnosci dopuszczalnego okreslonego
w przepisach poziomu hatasu, wibracji, promieniowania ioddzialywania poél elektromagnetycznych,
zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby, rozprzestrzenianie si¢ draznigcych woni i §wiatla o duzym
natezeniu poza obszarem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, albo wprowadzajaca ograniczenia
w uzytkowaniu przyleglych nieruchomosci;

19) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pojgcia niezdefiniowane w ust. 1, ktorych znaczenie definiujg przepisy odrebne, nalezy interpretowac
zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych przepisach wedilug stanu prawnego obowiazujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 11.
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej,
ushugowej, sportu irekreacji, tereny zieleni, rolnicze i wod powierzchniowych oraz tereny komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) UT — tereny zabudowy ustugowej z zakresu turystyki;

5) UT-ZP — tereny zabudowy ustugowej z zakresu turystyki z zielenig towarzyszaca,
6) UK-ZP — tereny zabudowy ustugowe;j z zakresu kultury z zielenia towarzyszaca;

Id: 8095744D-3967-4FBE-BBEF-67D089EA3B4C. Uchwalony Strona 4



7) ZR — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

8) UTS-K — tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz komunikacji;
9) ZC — tereny cmentarzy;

10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

11) ZN — tereny zieleni niskiej czesSciowo urzadzonej;

12) WS — tereny wod powierzchniowych;

13) R — tereny rolnicze;

14) K-ZP — tereny komunikacji z zielenig urzadzona;

15) KP-UT - tereny parkingdéw z ustugami turystyki;

16) KP — tereny parkingow;

17) KD-L — tereny drog publicznych — drogi lokalne;

18) KD-D — tereny drdg publicznych — drogi dojazdowe;

19) KDW — tereny drog wewngtrznych;

20) KDW-ZP — tereny drog wewnetrznych z zielenig urzadzona;
21) KX — tereny ciaggdéw pieszych;

22) KXD — tereny ciaggdéw pieszo-jezdnych;

23) E — tereny urzadzen elektroenergetyki.

3. Okreslone w ust. 2 przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy sposob ich uzytko-wania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehiajacych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi zawartymi w rozdziale III niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) rozw6j istniejacego uktadu przestrzennego w zachowaniem wymogdéw ochrony wysokich walorow
srodowiska przyrodniczo-kulturowego i podporzadkowany zasadom wynikajgcym z ustanowionych form
ochrony przyrody oraz zasadom ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz
wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

3) zachowanie wolnych od zabudowy terenow zieleni w strefie krawg¢dziowej doliny Narwi;

4) podstawowa forma zabudowy powinny by¢ budynki wolnostojace; zabudowe blizniacza dopuszcza sig
w przypadkach uzasadnionych mata szeroko$cia dziatek lub usytuowaniem zabudowy na dziatce
sasiedniej;

5) gabaryty, formy architektoniczne budynkow i innych elementow zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposob nawigzujacy do sgsiadujacej zabudowy
1 zagospodarowania, harmonijnie =~ wkomponowane w krajobraz =z uwzglednieniem potozenia
1 ekspozycji;

6) rozbudowa lub dobudowa budynku nowego do istniejacego — z warunkiem dostosowania formy
architektonicznej i wystroju zewnetrznego, w sposob zapewniajacy jednorodnosé zespotu zabudowy;

7) sytuowanie ogrodzen dziatek od strony ulic w linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wycofania
w glab dziatki w miejscach wjazdoéw bramowych;

8) sytuowanie nosnikow reklamy i tablic informacyjnych z zachowaniem odlegtosci od drog publicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zagospodarowanie zielenia ozdobna niezabudowanych i nieutwardzonych czgéci dziatek budowlanych
przyleglych do drog i innych terenow publicznych.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody ustanowione na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody:
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1) obszary Natura 2000: specjalnej ochrony ptakéw PLB 140014 Dolina Dolnej Narwi i projekto-wany
specjalny obszar ochrony siedlisk PLC 200003 Przetomowa Dolina Narwi — obejmuja tereny potozone
w sasiedztwie rzeki Narew w granicach okreslonych na rysunku planu;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Réwniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi — obejmuje wszystkie
tereny polozone w granicach planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona waloréw przyrodniczych ikrajobrazowych obszaru poprzez obowigzek przestrzegania
ograniczen i zasad gospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw objetych prawna
formg ochrony przyrody, w tym:

a) rozporzadzeniu Nr 11/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 Iutego 2005 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
Nr 54, poz. 724),

b) przepisach prawa ochrony Srodowiska i przepisach o ochronie przyrody dotyczacych obszaréw Natura
2000;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wylaczeniem:

a) inwestycji drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych,

b) inwestycji zwigzanych z funkcjonowaniem szlaku wodnego, w tym: portu rzecznego, przystani,
punktu dystrybucji paliw na potrzeby sprzgtu ptywajacego — realizowanych na terenach oznaczonych
symbolami: 2.3 Ui5 UTS-K,

c¢) zabudowy mieszkaniowej realizowanej na terenach oznaczonych symbolami od 1.1 MN do 1.15 MN,
d) zespotow parkingowych realizowanych na terenach 7.2 KP i 7.3 KP-UT;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktéra moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytul prawny;

5) obowiazek odprowadzania §ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu i odbioru przez oczyszczalnig
Sciekow;

6) obowigzek odprowadzania wod opadowych zutwardzonych nawierzchni terenéow ushugowych
(parkingow 1 dojazdoéw) do sieci kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci dopuszcza sig

rozwigzania indywidualne takie jak doty chlonne, zbiorniki odparowujace oraz odprowadzenie do
gruntu;

7) wody opadowe z dachow obiektow oraz terenow o matym stopniu zanieczyszczenia (tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zieleni, sportu i rekreacji) moga by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na
wlasny nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy spltyw tych wod na grunty sasiednie;

8) obowigzek oczyszczania w stopniu wymaganym przepisami, zanieczyszczonych wod opadowych przed
ich odprowadzeniem do wdd powierzchniowych lub gruntu;

9) ochrona wod rzeki Narew pod wzgledem ich jakos$ci oraz utrzymania nienaruszalnego przeplywu
biologicznego;

10) ograniczanie wprowadzania nawierzchni utwardzonych poprzez okreslanie wskaznikoéw powierzchni
biologicznie czynnej;

11) ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez:

a) stosowanie proekologicznych no$nikow energii cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opalowy
o niskiej zawartosci siarki, drewno, biomasa i inne nieucigzliwe dla otoczenia zrédta energii),
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b) sukcesywne eliminowanie lokalnych zanieczyszczen powietrza w ramach prac moderni-zacyjnych —
wprowadzanie systeméw (urzadzen grzewczych ipaliw) niepowodujacych przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci powietrza;

12) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych, dla nastgpujacych funkcji:

a) oznaczonych symbolem ZR — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczonych symbolami ZP i ZN — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
13) ochrona powierzchni ziemi poprzez:

a) ograniczanie przeksztatlcen istniejagcego uksztaltowania terenu do niezbgdnego minimum,
wynikajacego zprac budowlanych zwigzanych zrealizacja obiektow budowlanych; zmiany
uksztaltowania terenu nie moga powodowac¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

b) przeciwdziatanie procesom erozji wodnej w strefie krawedziowej doliny Narwi poprzez zachowanie
istniejacych zespotow zieleni stabilizujacej skarpy ikrawedzie, wprowadzanie nowych zespotow
zieleni w celu utrwalenia naturalnych form terenu oraz wlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie
wod opadowych;

14) ochrona waloréw krajobrazu kulturowego poprzez:
a) dostosowanie zagospodarowania do rzezby terenu oraz walorow §rodowiska,

b) zachowanie zespolow zieleni w strefie krawgdziowej doliny Narwi oraz ograniczenie intensywnos$ci
i gabarytow zabudowy,

c) ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do cech architektury regionalnej zgodnie zzasadami
okreslonymi w § 11 uchwaty dla stref ochrony konserwatorskiej ,,K” 1 ,,E”.

§ 11. 1. Ochrong prawna na postawie przepisdéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami objete sg
nastepujace zabytki wpisane do rejestru:

1) historyczny uktad przestrzenny miasta Nowogrod — wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-
480/28.07.1992., objety ochrong w granicach nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej:

a) strefa ,,B” — strefa ochrony elementéw zabytkowych ukladu przestrzennego — obejmuje tereny
polozone w sasiedztwie obszaru objetego planem,

b) strefa , K” — strefa ochrony krajobrazu zwigzanego przestrzennie zukladem urbanistycznym —
obejmuje obszar objety planem z wylgczeniem terendw potozonych w strefie ,,E”,

c) strefa ,,E” — strefa ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego — obejmuje tereny potozone przy ul.
Generata Sikorskiego (02 KD-D) i ul. Zamkowa (04 KD-D) w granicach oznaczonych graficznie na
rysunku planu (tereny oznaczone symbolami 1.4 MN, od 1.6 MN do 1.10 MN, 9.4 ZN, KDW-ZP,
3 KDW, 3 KXD, 2 KX, 3 KX i4 KX oraz czegsci terenow 1.3 MN, 1.5 MN, 2.1 UK-ZP, 8.1 ZP, 8.2
ZP,9.3 ZN);

2) cze$¢ terenu Muzeum Kurpiowskiego w Nowogrodzie — teren zabytkowy wpisany do rejestru pod
numerem A-536/21.08.1995. Granice terenu zabytkowego oznaczono graficznie na rysunku planu —
obejmujg teren oznaczony symbolem 2.1 UK-ZP zdroga dojazdowa 3 KDW, zwylaczeniem
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ,,W”, o ktorej mowa w pkt 3;

3) Plac Ziemowita — teren zabytkowy wpisany do rejestru pod numerem A-146/23.11.1963. Granice terenu
zabytkowego pokrywaja si¢ z granicami archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej W oznaczone;j
graficznie na rysunku planu — strefa obejmuje czgéci terendw oznaczonych symbolami 2.1 UK-ZP, 1.11
MN, 4 RM, 7.1 KP, 1 KXD, 4 KDW i 04 KD-D.

2. Zabytki wpisane do rejestru, wymienione w ust. 1, objete sa ochrong konserwatorska. Wszelkie roboty
budowlane przy obiektach ina terenach zabytkowych oraz wich bezposrednim otoczeniu moga by¢
prowadzone po uzyskaniu stosownego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Wymog
uzyskania pozwolenia dotyczy rowniez dokonywania podzialu zabytku, zmiany przeznaczenia lub sposobu
korzystania z zabytku, prowadzenia badan archeologicznych i architektonicznych oraz podejmowania innych
dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji zabytkowej lub zmiany wygladu zabytku.
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3. W strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, przedmiotem ochrony jest
krajobraz kulturowy skarpy miejskiej i podskarpia — naturalny i urzagdzony oraz panorama i sylweta ukladu
miejskiego.

4. W strefie ,,K”” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie i konserwacja naturalnego i urzadzonego krajobrazu, w tym uksztaltowania terenu skarpy
i podskarpia (naturalne zbocze czeéciowo przeksztatcone w uktad tarasow, poprzecinane glebokomi
parowami), rekultywacja fragmentéw zniszczonych;

2) rewaloryzacja terenow poprzez usunigcie elementéw dysharmonizujacych (obcych charakterowi
zagospodarowania) lub ich odpowiednia przebudowa;

3) zachowanie otwartego charakteru niezabudowanych obszaréw skarpy i podskarpia poprzez ograniczenie
zabudowy tych terenow;

4) zachowanie zespoldow zieleni naturalnej i urzadzonej, w tym starodrzewu jako elementu dominujacego
w krajobrazie skarpy;

5) ograniczenie intensywnosci i skali zabudowy terenow czesciowo zabudowanych poprzez zachowanie
charakterystycznego uktadu zabudowy (niska irozproszona) oraz zachowanie wiasciwych proporcji
zabudowy do towarzyszacej zieleni;

6) dostosowanie zabudowy do uwarunkowan krajobrazowych w zakresie sytuacji, skali, bryty i materiatow
poprzez:

a) obowigzek harmonijnego wkomponowania zabudowy w otaczajacy krajobraz, bez potrzeby niszczenia
zieleni, czy zmiany uksztattowania terenu,

b) wprowadzanie architektury kontynuujacej tradycje budowlane regionu kurpiowskiego pod wzgledem
gabarytow, uksztattowania bryly imateriatow (budynki drewniane, parterowe, na cokotach
o zréznicowane] wysoko$ci wynikajacej z uksztattowania terenu, dachy dwuspadowe, symetryczne,
kryte gontem lub dachéwka ceramiczna, okapy ptytkie);

7) zakaz plantowania terenu, niszczenia — podcinania skarpy, zasypywania wawozow;

8) zakaz lokalizacji wysokich — powyzej 20 m budowli inzynierskich (masztéw, konstrukcji wiezowych,
itp.) oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej reklamy powyzej 10 m2.

5. W strefie ,,E” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit ¢, przedmiotem ochrony sa
zabytkowe elementy uktadu przestrzennego: historyczne rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz
blokéw zabudowy, struktura podziatow parcelacyjnych, a takze ich dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna,
zabudowa historyczna i skala zabudowy.

6. W strefie ,,E” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie historycznych podzialéw funkcjonalnych, w tym ukladu komunikacyjnego i podzialow
parcelacyjnych;

2) ksztattowanie nowych elementéw zagospodarowania w dostosowaniu do historycznej dyspozycji
funkcjonalno-przestrzennej oraz do naturalnych uwarunkowan topograficznych;

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie
sytuacji, skali, uksztattowania bryly i uzytych materiatow:

a) sytuowanie budynkow mieszkalnych w czg$ci frontowej dziatki — w pierzejach ulic,
b) ograniczenie wysokosci budynkow do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

c) formy architektoniczne, w tym geometria dachow 1ielewacje (podzialy, proporcje, rytm iuktad
otwordéw) nawigzujace do form stosowanych w zabudowie historycznej regionu kurpiowskiego,

d) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne; pokrycia z dachéwki ceramicznej, gontu
lub z blachy gladkiej, ewentualnie z materiatéw nawigzujacych do nich fakturg i kolorystyka (np.
blachy powlekane, ttoczone ,,dachowkowe” w kolorze ceglastym albo ,z rabkiem stojacym”
o0 odcieniu grafitowym),
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e) elewacje budynkow — wykonczone materiatami naturalnymi: kamien (na cokoty), cegla, szalunek
drewniany, tynk w pastelowych barwach naturalnych,

f) zabudowa towarzyszaca, ogrodzenia iobiekty matej architektury dostosowane kolorystyka
i materiatem do istniejgcej zabudowy; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych i umieszczania reklam na ogrodzeniach;

5) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw reklam niezwigzanych z przeznaczeniem budynku; szyldy
i reklamy na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczane wylacznie w miejscach na to przeznaczonych
w projektach budowlanych, a ich forma nie moze by¢ agresywna.

7. Obejmuje si¢ ochrong w formie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” zabytek
archeologiczny ,,Plac Ziemowita”, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3. Granice strefy ,,W” o przebiegu zgodnym
z granicami terenu zabytkowego wpisanego do rejestru — oznaczono graficznie na rysunku planu.

8. W strefie ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej zabytkowego ,,Placu Ziemowita” o ktorej
mowa w ust. 7 ustala sig:

1) obowigzek ochrony reliktow archeologicznych (obiekty, warstwy i struktury podziemne) stanowigcych
slady osadnictwa ze srodkowej epoki kamienia oraz $redniowiecza;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ zagospodarowania terenu wylacznie na potrzeby skansenu, pod warunkiem
wykonania badan archeologicznych, ktérych wyniki zadecyduja o przeznaczeniu terenu.

9. Obejmuje si¢ ochrona w formie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” obszar
zabytkowy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 11 2. Strefa obejmuje obszar objety planem z wylgczeniem strefy
ochrony konserwatorskiej ,,W” o ktorej mowa w ust. 7.

10. W strefie ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej obszaru zabytkowego, o ktorej mowa
w ust. 9 ustala si¢ obowiazek ochrony reliktow archeologicznych (obiekty, warstwy i struktury podziemne)
stanowigcych $lady osadnictwa przedlokacyjnego iz okresu lokacji miasta oraz $wiadectwa jego
pOZniejszego rozwoju.

11. Obejmuje si¢ ochrong nast¢pujace zabytki wpisane do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji:
1) cmentarz zydowski — w granicach dziatki nr 1048 (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10 ZC);

2) cmentarz wojenny z I wojny $§wiatowej, znajdujacy si¢ na dziatce nr 1070 (na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 8.1 ZP) — w granicach okre$lonych przez zarysy watow ziemnych.

12. Przedmiotem ochrony zabytkow, oktéorych mowa wust. 11 s3 tereny cmentarzy wraz
z pozostalosciami elementéw zabytkowych — skarpy, waly, zarysy ukladu mogil/nagrobkéw, kamienie
nagrobne.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony zabytkow, o ktérych mowa w ust. 11:
1) zachowanie zabytkowych elementéw cmentarza, w tym historycznego uksztattowania terenu;

2) konserwacja i restauracja cmentarza ijego elementdow w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;

3) zachowanie i konserwacja zieleni stanowigcej element cmentarza;
4) usuwanie elementow majacych niekorzystny wplyw na stan zachowania albo wyglad cmentarza;

5) wyznacza si¢ strefe ochrony otoczenia zabytkowego cmentarza zydowskiego o przebiegu okreslonym
graficznie na rysunku planu (obejmuje teren KDW-ZP i 2KDW oraz czgsci terenéw 1.2 MN, 1.3 MN,
9.1 ZN), w ktodrej ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia:
1) ulice, ciagi piesze i pieszo-jezdne, oznaczone symbolami 01 KD-L, 02 + 08 KD-D, 1+7 KX, 1+3 KXD;

2) ogdlnodostepne parkingi oraz tereny komunikacji z zielenig urzadzong oznaczone symbolami 6.1 K-ZP,
6.2 K-ZP, 7.1 KP, 7.2 KP, 7.3 KP-UT;

3) tereny zieleni urzadzonej oraz tereny ustug turystyki, sportu irekreacji oraz komunikacji, oznaczone
symbolami 5 UTS-K, 8.1 ZP, 8.2 ZP;
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4) przestrzenie wydzielone z terenow ustug, przeznaczone do uzytkowania publicznego.
2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terendw, w dostosowaniu do petionych funkcji, uwzgledni¢ realizacje ciggdw
pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami matej architektury, miejsc postojowych
i parkingow;

2) elewacje budynkéw — stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych (jasne tynki, cegta,
drewno, kamien) oraz stonowanej kolorystyki elewacji — w pastelowych barwach naturalnych
(odcieniach koloru brazowego, zottego, szarego) z dopuszczeniem akcentoéw w kolorach ciemniejszych;

3) ogrodzenia od strony ulic, ciggdw pieszych i innych miejsc publicznych:
a) wysokos¢ do 1,60 m od poziomu terenu; cokét o wysokosci do 0,5 m,

b) azurowe (w co najmniej 60%) zzachowaniem jednakowej formy iwygladu nawigzujacego do
architektury i materialow wykonczeniowych projektowanej zabudowy, z zastosowaniem takich
materiatlow jak kamien, cegla, drewno; zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych;

4) oswietlenie — stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia ulicznego i jednego typu latarn w jednym
ciagu komunikacyjnym;

5) obiekty matej architektury o ujednoliconym charakterze;
6) reklama i szyldy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam oraz umieszczania tablic reklamowych na
ogrodzeniach i elewacjach budynkow — niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektow,

b) zakaz umieszczania szyldow i reklam powyzej poziomu parteru, podwieszania do balkonow,

c) ksztatt, wielko§¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢ dostosowane do
architektury budynku,

d) ustala sie taczng powierzchnig reklam i szyldow na jednej Scianie budynku — do 15% powierzchni tej
Sciany.
§ 13. 1. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych okre§lono graficznie na rysunku planu.

2. Granice obszaru zagrozonego powodzig okreslono woparciu o ,Studium dla obszarow
nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi dla rzeki Narew” przyjmujac rzedne wody
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (obszar bezposredniego zagrozenia powodzig Ww rozumieniu
przepisow ustawy Prawo wodne).

3. Na obszarze zagrozonym powodzia, o ktorym mowa w ust. 2:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wytaczeniem obiektow zwigzanych z obstuga szlaku
wodnego oraz terenow sportu i rekreacji, lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 2.4 UT,
2.5UT-ZP, 5 UTS-K, 6.1 K-ZP, 6.2 K-ZP, 7.3 KP-UT;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw matej architektury oraz urzadzen komunikacji towarzyszacych
zabudowie (miejsca postojowe, dojscia i dojazdy);

3) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych okre$lono w oparciu o uwarunkowania
fizjograficzne — obejmuja skarpy i zbocza o nachyleniu powyzej 15% w strefie krawedziowej doliny Narwi.

5. Na obszarach potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa w ust. 4 ustala
sie:
1) utrzymanie istniejagcych oraz wprowadzanie nowych zespotdow zieleni stabilizujacych powierzchnig
terenu,

2) zakaz prowadzenia prac ziemnych naruszajacych stabilnos¢ gruntu;
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3) dla inwestycji realizowanych w sasiedztwie skarp oraz terenach o nachyleniu wigkszym niz 15% ustala
si¢ obowigzek szczegodtowego rozpoznania budowy geologicznej i ustalenie warunkéw posadowienia
obiektow zuwzglednieniem analizy stateczno$ci stoku; w przypadku koniecznosci zabezpieczenia
stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) dopuszcza sie wtérne podziaty nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej,
regulacji granic lub wydzielenia niezaleznej pod warunkiem zachowania lub uzyskania parametrow
umozliwiajacych zagospodarowanie dziatek zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ podzialy dzialek w oparciu o projekt
zagospodarowania terenu spetniajacy nastepujace warunki:

a) mozliwo$¢ realizacji zabudowy wraz ztowarzyszaca infrastrukturg na wydzielanych dziatkach
W sposoOb zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odr¢gbnymi,

b) zapewnienie dostepu wydzielanym dziatkom do drogi publicznej poprzez:

- zjazdy zdrég publicznych oznaczonych w planie symbolami KD-L i KD-D — w miejscach
uzgodnionych z zarzadca,

- drogi wewnetrzne lub publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone w planie symbolami KDW i KXD —
na warunkach uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadca,

-drogi wewngtrzne niewyznaczone Ww planie — na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych (ustalenie dotyczy wytacznie terendéw oznaczonych symbolami 1.3 MN i 1.14 MN),

¢) zapewnienie mozliwo$ci doprowadzenia do wydzielanych dziatek sieci infrastruktury technicznej,
d) zapewnienie minimalnych parametréow dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomosci:

- pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca: powierzchnia — 500 m?, szerokos¢
frontu — 18 m,

- pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza: powierzchnia — 400 m?, szeroko$¢ frontu —
10 m,

- pod zabudowe ustugowa: powierzchnia — 800 m?, szeroko$¢ frontu — 20 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — wielko$¢ dziatek
dostosowana do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dziatki, ktorych wielko$¢, ksztalt, struktura wlasnosciowa lub dostepno$¢ komunikacyjna, utrudniaja
zagospodarowanie zgodnie zustaleniami planu powinny by¢ polaczone iewentualnie wtdrnie
podzielone;

5) na obszarze objetym planem wszelkie podziaty nieruchomos$ci wymagajg uzyskania stosownej decyzji
Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg istniejace i projektowane ulice —
lokalna i dojazdowe, drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne.

2. Powigzania z uktadem drég zewngtrznych zapewniaja:
1) ulica lokalna 01 KD-L (ul. Polegtych) wtaczona do drogi wojewddzkiej nr 645 (KD-G);

2) wlaczenia (poza obszarem opracowania) ulic dojazdowych 02 KD-D (ul. Generata Sikorskiego) i 03 KD-
D (ul. Nadnarwianska) do podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta.

3. Uktad komunikacyjny, stuzacy bezposredniej obstudze terenow tworza:

1) ulica w ciagu drogi powiatowej — kategorii lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 01 KD-L —
ul. Polegtych;

2) ulice miejskie uktadu podstawowego — kategorii ulic dojazdowych: 02 KD-D — ul. Generata Sikorskiego
1 03 KD-D — ul. Nadnarwianska;
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3) ulice miejskie uktadu uzupetniajagcego — kategorii ulic dojazdowych: 04 KD-D — ul. Zamkowa, 05 KD-D
— ul. Pazdziernika, 06 KD-D —ul. Morska, 08 KD-D — ul. Srédpolna, 07 KD-D (projektowana);

4) publiczne ciagi pieszo-jezdne;
5) drogi wewngtrzne;

6) bulwar nadrzeczny 1i$ciezka pieszo-rowerowa zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami
5UTS-K, 6.1 K-ZP i 6.2 K-ZP;

7) ciagi piesze.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych w oparciu o publiczne ulice — lokalng
i dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne i drogi wewnetrzne.

5. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terendéw ustug (2.1 UK-ZP, 2.2 U, 2.4 UT, 2.5 UT-ZP)
z bulwaru nadrzecznego i drog dojazdowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 5 UTS-K.

6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry funkcjonalne ulic:
1) ulica lokalna oznaczona symbolem 01 KD-L — ulica Polegtych:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — adaptuje si¢ istniejace linie rozgraniczajace (15-35 m),
b) jezdnia dwupasmowa o minimalnej szeroko$ci 6,0 m (zalecana szerokos$¢ 7,0 m),
¢) chodniki obustronne o minimalnych szeroko$ciach:
- 1,5 m — wydzielone zielenig,
- 2,0 m — przykraweznikowe,

d) sciezki rowerowe: o szerokosci 2,0 m — wzdluz chodnikéw (minimum po jednej stronie ciggu
ulicznego), wydzielone kolorem nawierzchni i oznakowaniem; zaleca si¢ aby Sciezki rowerowe byly
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6+10 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

f) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych na warunkach uzgodnionych z zarzadca ulicy; zaleca sig¢
laczenie zjazdow na dziatki;

2) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: od 02 KD-D do 08 KD-D:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: ulic 02 KD-D i 06 KD-D — od 8 do 11 m
(zgodnie z rysunkiem planu), 07 KD-D — 8 m, 08 KD-D — 10 m,

b) adaptuje si¢ istniejace linie rozgraniczajace ulic 03 KD-D, 04 KD-D i 05 KD-D,

¢) narozne §ciecia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach zgodnie z rysunkiem planu (minimum 5%5
m),

d) wlaczenie ulicy dojazdowej 02 KD-D do ulicy lokalnej 01 KD-L poprzez skrzyzowanie proste,
e) szeroko$¢ jezdni: minimum 5,5 m (zalecana 6,0 m),
f) szeroko$¢ chodnikow:
- minimum 1,5 m — wydzielone zielenia,
- minimum 2,0 m — przykrawe¢znikowe,
g) linie zabudowy: 4+10 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,
h) bezposrednia obshuga dziatek przylegtych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca ulicy.

7. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce oraz parametry ciaggow pieszo-jezdnych, pieszych oraz drog
wewnetrznych:

1) ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KXD do 3KXD — publiczne ciagi
pieszo-jezdne z dopuszczonym ruchem dojazdowym do przyleglych dziatek budowlanych:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 do 8 m (zgodnie z rysunkiem planu),
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b) linie zabudowy: 4+10 m od linii rozgraniczajgcej, zgodnie z rysunkiem planu,

c) wlaczenie do wulic nadrzednych (KD-D) - wpostaci zjazdu publicznego bezwzglednie
podporzadkowanego;

2) ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1 KX do 7 KX — publiczne ciagi piesze: adaptuje
si¢ istniejace linie rozgraniczajace;

3) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1 KDW do 5 KDW i KDW-ZP:
a) 1+5 KDW — niepubliczne drogi dojazdowe obstugujace zabudowe mieszkaniowa i ustugowa,
b) KDW-ZP — niepubliczne drogi dojazdowe z zielenig urzadzona obshugujace zabudowe mieszkaniowa,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu (minimum 4,5 m),
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

8. Na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych,
o ktérych mowa w ust. 6 1 7 ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcami oraz realizacje
urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego.

9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace miejsc parkingowych:
1) adaptuje si¢ istniejace parkingi zlokalizowane na terenach 7.1 KP i 8.1 ZP;

2) realizacja zespolow parkingowych na terenach: 5 UTS-K, 7.2 KP, 7.3 KP-UT ina placu stanowigcym
przedhuzenie ulicy Morskiej (06 KD-D);

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach drog publicznych w formie paséw i zatok
postojowych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz uzgodnionych z zarzadcami
drog;

4)ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie inwestycji z uwzglgednieniem
nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalne w zabudowie zagrodowej — 1 miejsce na 1 budynek,
b) lokale mieszkalne — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) hotele — 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych,

d) pensjonaty, pokoje goscinne — 1 miejsce na 1 pokoj,

e) obiekty gastronomiczne — 3 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) obiekty sportowe i rekreacji — 2 miejsca na 10 uzytkownikow,

g) obiekty handlowe, biura, urzedy, poczty, banki, gabinety lekarskie — 3 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

h) inna zabudowa ustugowa — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 2 miejsca
na 1 punkt ustugowy.

§ 16. 1. Ustala si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
1) sie¢ wodociagowa;
2) sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
3) sie¢ kanalizacji deszczowe;j;

4) sie¢ elektroenergetyczna — linie 15 kV ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV oraz linie nn
komunalno-o$wietleniowe;

5) sie¢ telefoniczna;

6) inne uzbrojenie, je$li zajdzie taka konieczno$¢, wtym sie¢ gazowa — realizacja Ww oparciu
0 obowigzujgce przepisy, z poszanowaniem prawa wiasnosci, bez wprawadzania zmiany w planie.
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2. Ustala si¢ zasady dotyczace uzbrojenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe;

2) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu — na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami sieci;

3) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej — zgodnie w ustaleniami projektéw zagospodarowania
terenow i warunkami okreslonymi przez gestorow sieci.

3. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
przyltacza do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j;

2) budowa sieci wodociagowej o przebiegu w pasach drogowych ulic 06 KD-D (ul. Morska), 07 KD-D i na
terenach 5 UTS-K, 7.2 KP oraz rozbudowa sieci w pasie ulicy 03 KD-D (ul. Nadnarwianska) do spiecia
z siecig istniejaca;

3)nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy realizowa¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne.

4. Ustala si¢ zasady odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow — poprzez indywidualne przytacza do istniejacej iprojektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym i pompowym;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach:

a) 03 KD-D, 06 KD-D i 07 KD-D z odprowadzeniem w kierunku rzeki do projektowanej prze-pompowni
sciekow 1 kanatem tlocznym do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy 05 KD-D;

b) 04 KD-D i 05 KD-D z odprowadzeniem do istniejacej przepompowni $ciekow;

3) dopuszcza si¢ zmiang systemu sieci kanalizacji sanitarnej w ramach opracowania projektow
budowlanych inwestycji;

4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

5. Ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do istniejgcej i projektowane;
sieci kanalizacji deszczowej w ulicach oznaczonych symbolami:

a) 03 KD-D (ul. Nadnarwianska), 06 KD-D (ul. Morska) 107 KD-D z odprowadzeniem poprzez
separator do rzeki Narew,

b) 04 KD-D (ul. Zamkowa) z odprowadzeniem w kierunku potudniowo-wschodnim do istniejacej sieci;

2) zanieczyszczone wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenow ustug, drog i parkingéw nalezy
podczysci¢ przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w stopniu wymaganym przepisami
odregbnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych z terenéw zieleni, ciagdéw pieszych, dachow oraz innych
o matym stopniu zanieczyszczenia, bezposrednio do gruntu lub ciekow wodnych;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowej iustugowej (o malym stopniu zanieczyszczenia) —
powierzchniowo, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

b) z utwardzonych nawierzchni drég oraz terenéw ushugowych (o zanieczyszczeniu substancjami
szkodliwymi dla $rodowiska) — po oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami, wedlug
rozwigzan indywidualnych.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
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1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta opartych na nieucigzliwych dla otoczenia
zrddtach energii;

2)nowe lub modernizowane obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje wykorzystujace proekologiczne
(niskoemisyjne) nosniki energii cieplne;j.

7. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych urzadzen elektro-energetycznych na
warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci — z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV;

2) adaptuje si¢ istniejgcag stacje transformatorowa 15/0,4 kV oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe w celu
przystosowania do zwigkszonego obcigzenia;

3) budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV (na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11.1 E i11.2 E oraz w pasie drogowym ulicy 01 KD-L) wraz zliniami zasilajagcymi
sredniego napigcia;

4) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych wraz z zasilajacymi je liniami $redniego
napigcia w przypadku zmiany zapotrzebowania na energie elektryczna.

8. Ustala si¢ zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) obstuga abonentéw — przytaczami do sieci telefonicznej na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci;

2) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentow lub
$wiadczenia nowych ustug z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz ziemny (w perspektywie):

1) zaopatrzenie w gaz ziemny przewiduje sie docelowo z miegjskiego systemu sieci gazowych — zgodnie
z programem lub koncepcja gazyfikacji miasta;

2) realizacja sieci gazowej w oparciu o projekty budowlane sporzadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych;

2) zakaz lokalizacji punktow do zbierania lub przeladunku odpadéw, wtym zlomu oraz instalacji
zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) w budynkach mieszkalnych iustugowych przewidzie¢ ukrycia typu II, wykonywane przez
uzytkownikow budynkow w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2) w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0s6b nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢
w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP, a projekt budowlany uzgodni¢ z organem wilasciwym
do spraw obrony cywilnej;

3) os$wietlenie zewngtrzne (budynki, ulice, place) przystosowa¢ do zaciemniania i wygaszania;

4) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowaé do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

5) przy projektowaniu obiektow izmiany zagospodarowania terenéw, uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej wynikajace z obowiazujacych przepisow w zakresie:

a) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie,

b) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
¢) zapewnienia zaopatrzenia w wodg¢ do celé6w przeciwpozarowych,

d) zaprojektowania droég pozarowych, umozliwiajacych dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarne;.
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Rozdziat I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
OZNACZONYCH SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, 1.4 MN,
1.5MN, 1.6 MN, 1.7 MN, 1.§ MN, 1.9 MN, 1.10 MN, 1.11 MN, 1.12 MN, 1.13 MN, 1.14 MN, 1.15 MN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace: ushugi z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dzialalnosci ucigzliwej, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe,

b) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczego lub gospodarczo-garazowego, z zastrzezeniem lit. a,

¢) budynki mieszkalne sytuowac¢ od strony ulic, a budynki gospodarcze (gospodarczo-garazowe) w glebi
dziatek, z zastrzezeniem lit. d,

d) na terenie 1.3 MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych w glebi dziatek — w nawigzaniu
do zabudowy zlokalizowanej na dziatkach sgsiednich,

¢) budynki sytuowac z zachowaniem odlegto$ci minimum 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtos$ci mniejszej niz
3 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, w przypadkach uzasadnionych mata szerokos$cia dziatki (ponizej 16
m) lub usytuowaniem budynkéw na dziatkach sgsiednich;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
realizacja zieleni ozdobnej od strony ulic oraz utrzymanie zieleni naturalnej na skarpach,

c) parametry i warunki realizacji nowych budynkéw mieszkalnych:
- budynki realizowane w formie wolnostojace;j,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w formie blizniaczej — na dziatkach o szerokosci ponizej 16 m
oraz w przypadkach uzasadnionych usytuowaniem budynkéw na dziatkach sasiednich (dobudowane
do budynkéw usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki),

- dopuszcza sie laczenie budynkéw mieszkalnych z garazami,

- powierzchnia zabudowy: na terenie 1.12 MN do 120 m? ; na pozostatych terenach — do 200 m? w
zabudowie wolnostojacej i do 120 m? w zabudowie blizniaczej,

- nieprzekraczalna wysokos¢: dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe ijedna
kondygnacja podziemna; wysokos¢ w kalenicy do 9 m,

- poziom posadzki parteru: do wysokosci 1,0 m ponad poziom przylegtego terenu,

- szerokos¢ elewacji frontowej: na terenie 1.12 MN do 12 m; na pozostalych terenach — budynkow
wolnostojacych do 16 m, w zabudowie blizniaczej do 10 m,

- dachy: dwuspadowe o nachyleniu potaci w granicach 35+45°,
d) parametry i warunki realizacji nowych budynkéw gospodarczych (gospodarczo-garazowych):

- budynki wolnostojace lub w zabudowie zwartej (zespoly dwodch budynkéw realizowanych
jednoczesnie na sgsiadujacych dziatkach) z warunkiem zapewnienia jednorodnych form,

- powierzchnia zabudowy do 60 m?,
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- wysokos¢ — jedna kondygnacja o wysokosci w kalenicy do 6 m,

- dachy o nachyleniu pofaci do 35° igeometrii nawigzujacej do zabudowy zlokalizowanej
w otoczeniu (dwuspadowe lub jednospadowe),

- formy architektoniczne i wystroj zewnetrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane z budynkami
mieszkalnymi,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkdéw przy zachowaniu zasady,
ze forma i gabaryty zabudowy po rozbudowie beda dostosowane lub zblizone do okreslonych dla
nowej zabudowy;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 01 KD-L, 02+06 KD-D, ciggdéw pieszo-
jezdnych (KXD) oraz drog wewnetrznych (KDW 1 KDW-ZP),

b) na terenach 1.3 MN i 1.14 MN dopuszcza sie obsluge komunikacyjng dojazdami wewne-trznymi
o minimalnej szeroko$ci 4,5 m — wydzielonymi do obshugi maksymalnie dwoch dziatek.

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1 UK-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu kultury z zielenig towarzyszaca,
b) uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania:
a) utrzymanie istniejgcej funkcji i zagospodarowania — muzeum,
b) dopuszcza si¢ rozszerzenie zakresu ustug o handel i gastronomig,

¢) podporzadkowanie zagospodarowania wymogom ochrony konserwatorskiej (§ 11 uchwaty) — teren
zabytkowy wpisany do rejestru (Muzeum Kurpiowskie z ,,Placem Ziemowita”);

3) obstuga komunikacyjna z ulic 04 KD-D i 06 KD-D (przez teren 5 UTS-K), drog wewnetrznych (3KDW
1 4KDW) oraz ciggow pieszych i pieszo-jezdnych (1KX i 1IKXD).

§ 20. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.2 U i 2.3 U ustala sig:
1) przeznaczenie terenoOw:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) uzupekniajace: funkcja mieszkaniowa, urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji, zielen
urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe (na terenie 2.3 U) oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe,

b) preferowana realizacja ustug z zakresu obstugi turystyki oraz sportu i rekreacji, w tym realizacja uslug
zwigzanych zobstuga szlaku turystyki wodnej na terenie 2.3 U (zaplecze administracyjno-
gospodarcze portu rzecznego — kapitanat portu ipunkt dystrybucji paliw na potrzeby jednostek
ptywajacych),

c) adaptuje si¢ istniejgcg funkcje mieszkaniowg na terenie 2.3 U (lokal mieszkalny w budynku
uslugowym),

d) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa na terenie 2.2 U jako towarzyszaca funkcji ustugowej—
realizacja w formie wydzielonych czeSci budynkow ustugowych (wbudowane lokale mieszkalne)
z ograniczeniem powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku,

e) realizacja zabudowy ustugowej od strony terenéow publicznych (5 UTS-K i 06 KD-D), a zabudowy
towarzyszacej (gospodarczo-garazowej) w glebi terenow,

f) budynki sytuowac¢ elewacjg frontowg od strony rzeki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) parametry i warunki realizacji budynkow ustugowych:

- budynki realizowane w formie wolnostojace;j,

- nieprzekraczalna wysokos$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i jedna
kondygnacja podziemna; wysokos$¢ w kalenicy do 10 m,

- poziom posadzki parteru: do wysokosci 0,6 m ponad poziom przylegtego terenu,
- szerokos¢ elewacji frontowej: do 20 m,
- dachy: dwuspadowe o nachyleniu potaci w granicach 35+45°,
d) zabudowa towarzyszaca (gospodarczo-garazowa):
- wysokos¢ — jedna kondygnacja o wysokosci w kalenicy do 6 m,

- forma architektoniczna, w tym geometria dachu iwystréj zewngtrzny (kolorystyka, rodzaj
materialow wykonczeniowych) dostosowane do budynku ustugowego;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstluga komunikacyjna zulicy 06 KD-D idrogi wewnetrznej 5 KDW; dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng terenu 2.2 U z drogi dojazdowej zlokalizowanej na terenie 5 UTS-K na warunkach
uzgodnionych w wlascicielem (zarzadca) terenu,

b) dostepnos¢ piesza do ustug od strony ulicy 06 KD-D i terenu 5 UTS-K.
§ 21. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.4 UT i 2.5 UT-ZP ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: 2.4 UT — zabudowa uslugowa z zakresu turystyki; 2.5 UT-ZP — zabudowa ustugowa
z zakresu turystyki z zieleniag towarzyszaca,

b) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe,
b) zagospodarowanie terenu 2.4 UT zwigzane z funkcjonowaniem stanicy wodnej,

¢) zagospodarowanie terenu 2.5 UT-ZP zwigzane z obstugg szlaku turystyki wodnej, w tym urzadzenie
terenéw rekreacji z obiektami matej architektury; dopuszcza si¢ realizacj¢ pola namiotowego
z obiektami zaplecza higieniczno-sanitarnego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) powierzchnia zabudowy — nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni terenu 2.4 UT i 20% terenu 2.5
UT-ZP,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20% powierzchni terenu 2.4 UT i 40% terenu 2.5 UT-
7P

c) parametry zabudowy:
- wysokos$¢: jedna kondygnacja nadziemna; budynki bez podpiwniczenia,
- wysokos$¢ w kalenicy do 7 m,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 30+40°;

4) obstuga komunikacyjna z ulicy 03 KD-D oraz bulwaru nadrzecznego zlokalizowanego na terenie 5 UTS-
K.

§ 22. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 ZR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa),
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejacag zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe,
b) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku rekreacji indywidualnej,
¢) budynki sytuowa¢ elewacja frontowg od strony rzeki,

d) rozbudowa istniejacych budynkow oraz realizacja nowej zabudowy (wymiana istniejacej)
w dostosowaniu do gabarytéw i formy architektonicznej obiektow zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie powinna przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
realizacja zieleni o funkcji rekreacyjnej,

c) parametry i warunki realizacji zabudowy:
- budynki realizowane w formie wolnostojace;j,
- wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna; budynki bez podpiwniczenia,
- wysokos$¢ w kalenicy do 6 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej do 8 m,
- dachy: dwuspadowe o nachyleniu potaci w granicach 30+40°;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna dziatek (dojazd) z ulicy 07 KD-D,
b) dostepnos¢ piesza od strony terenu 5 UTS-K.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) uzupetniajace: ushugi z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dzialalnosci ucigzliwej, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe,

b) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow inwentarskich dla obsady inwentarza powyzej 10 DJP (tacznie
w budynkach zlokalizowanych na jednym siedlisku),

c¢) budynki mieszkalne sytuowa¢ od strony ulic 04 KD-D i 05 KD-D, a zabudowe gospodacza w glebi
dziatek;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dzialki budowlanej, w tym
realizacja zieleni ozdobnej od strony ulic i parkingu publicznego,

c) parametry i warunki realizacji nowych budynkéw mieszkalnych:
- powierzchnia zabudowy: do 200 m?,

- nieprzekraczalna wysokos$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i jedna
kondygnacja podziemna; wysoko$¢ w kalenicy do 9 m,
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- poziom posadzki parteru: do wysokosci 1,0 m ponad poziom przylegltego terenu,
- szerokos¢ elewacji frontowej: do 16 m,
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci w granicach 35+45°,
d) parametry nowej zabudowy gospodarczej (gospodarczo-garazowe;j):
- wysokos¢: jedna kondygnacja o wysokosci w kalenicy do 7 m,

- dachy o nachyleniu potaci do 35° igeometrii nawiagzujacej do zabudowy zlokalizowanej
w otoczeniu (dwuspadowe lub jednospadowe),

e) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw przy zachowaniu zasady,
ze forma i gabaryty zabudowy po rozbudowie bgda dostosowane lub zblizone do okreslonych dla
nowej zabudowy;

4) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 04 KD-D i 05 KD-D.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 UTS-K ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi turystyki, sportu i rekreacji oraz komunikacji,
b) uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja programu zagospodarowania zwigzanego z obstugg szlaku turystyki wodnej, w tym: port
rzeczny, przystan, slip oraz urzadzenie terenow sportu i rekreacji, w tym: plaza miejska i kapielisko —
W powigzaniu z terenem potozonym nad rzekg poza obszarem planu,

b) realizacja bulwaru nadrzecznego i §ciezki pieszo-rowerowej — w powigzaniu z terenami 6.1 K-ZP 1 6.2
K-ZP,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem portu,
przystani oraz plazy z kapieliskiem,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury,
e) powierzchnia zabudowy — nie powinna przekroczy¢ 10% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni terenu;

3) obstuga komunikacyjna z ulic 03 KD-D, 06 KD-D i 07 KD-D oraz terenow oznaczonych symbolami 6.1
K-ZPi6.2 K-ZP.

§ 25. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1 K-ZP i 6.2 K-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji z zielenig urzadzona;
2) warunki zagospodarowania:

a) realizacja bulwaru nadrzecznego 1i$ciezki pieszo-rowerowej oraz urzadzenie terendw zieleni
W powigzaniu z terenami turystyki, sportu i rekreacji (5 UTS-K),

b) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury oraz urzadzen infrastruktury technicznej
1 wodnych.

§ 26. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.1 KP i 7.2 KP ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: parkingi,

b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zagospodarowania:

a) obowigzek utwardzenia miejsc parkowania oraz dojazdow,
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b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ obiektow matej architektury;
3) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 7.1 KP z ulic 04 KD-D i 05 KD-D,

b)terenu 7.2 KP zulicy 07 KD-D; dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna zdrogi dojazdowej
zlokalizowanej na terenie 5 UTS-K (bulwaru nadrzecznego).

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.3 KP-UT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: parkingi z ustugami turystyki,

b) uzupeltniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zagospodarowania i parametry zabudowy:

a) obowigzek utwardzenia miejsc parkowania oraz dojazdow,

b) realizacja zaplecza obstugi szlaku wodnego i terenow rekreacyjnych,

¢) powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 10% powierzchni terenu,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni terenu,

e) wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja o wysokosci w kalenicy do 6 m, dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci w granicach 30+40°;

3) obstuga komunikacyjna z drogi 08 KD-D oraz dojazdu zlokalizowanego na terenie 6.2 K-ZP (bulwaru
nadrzecznego), wlaczonego do drogi potozonej poza obszarem planu.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.1 ZP i 8.2 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terendéw: zielen urzadzona;
2) warunki zagospodarowania:
a) zachowanie istniejagcego uksztaltowania terenu oraz ochrona zespotow zieleni naturalnej,
b) ochrona zabytkowego cmentarza wojennego (na terenie 8.1 ZP),
¢) adaptuje si¢ istniejacy parking zlokalizowany na terenie 8.1 ZP,
d) zakaz lokalizacji zabudowy,

e) dopuszcza si¢ realizacje ciggdéw pieszych, w tym zapewniajacych dostep do zabytkowego cmentarza
wojennego,

f) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 29. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.1 ZN, 9.2 ZN, 9.3 ZN, 9.4 ZN, 9.5 ZN,
9.6 ZN 19.7 ZN ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow: zielen niska czesciowo urzadzona;
2) warunki zagospodarowania:

a) utrzymanie istniejagcego uzytkowania terendéw — niepubliczne tereny zieleni naturalnej
w ograniczonym stopniu zagospodarowane na cele rekreacji i funkcjonujace w powigzaniu z terenami
zabudowy mieszkaniowej,

b) zachowanie istniejacych form zieleni — zielen niska ze skupiskami drzew i krzewow,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90%,
d) zakaz lokalizacji zabudowy oraz zmiany uksztaltowania terenu,

e) dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw malej architektury ogrodowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) dostepnos$¢ komunikacyjna — z ulic publicznych, drog wewngtrznych i ciagdw pieszych oraz z terenow
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowe;.
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§ 30. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10 ZC stanowi cmentarz zamknigty — zabytkowy
cmentarz zydowski.

§ 31. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) warunki zagospodarowania:
a) zachowanie istniejgcego rowu odwadniajgcego,
b) dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych, w tym ktadki, przepustu.
§ 32. Dla terenu uzytkéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) warunki zagospodarowania:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 11.1 E i 11.2 E z przeznaczeniem pod
lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetyki — stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Rozdzial IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

§ 35. Traci moc, w czesci objetej niniejszym planem, uchwata Nr 98/XXVII/97 Rady Gminy i Miasta
Nowogrdd z dnia 30 lipca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogréd (Dz. Urz. Woj. Lomzynskiego z 1997 1. nr 8, poz. 56) oraz uchwata nr 36/VII1/99
Rady Gminy i Miasta Nowogrod zdnia 29 czerwca 1999 r., w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrod (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 1999 r. nr 31,
poz. 503).

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Goralczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/67/12
Rady Miejskiej w Nowogrodzie

z dnia 6 marca 2012 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

E1  MIASTO NOWOGROD o
TEREN POLOZONY NAD RZEKA NAREW . - ¥
s

SKALA 1:1000

@rese BRRRDBBO0REONNI

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Goralczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/67/12
Rady Miejskiej w Nowogrodzie

z dnia 6 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO NAD RZEKA NAREW W NOWOGRODZIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego nad rzeka Narew
w Nowogrodzie, wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, byt wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 12 grudnia 2011 r. do 4 stycznia 2012 r.

2. W dniu 4 stycznia 2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego nad rzekg Narew w Nowogrodzie
rozwigzaniami.

3. Wyznaczony nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego nad rzeka Narew w Nowogrodzie uplywat dnia 25
stycznia 2012 roku.

4. W wyznaczonym terminie nie zgloszono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego nad rzeka Narew w Nowogrodzie.

5. Wobec niezgloszenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego nad rzeka Narew w Nowogrodzie nie zachodzi potrzeba rozstrzygania o sposobie ich
rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Goralezyk
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/67/12

Rady Miejskiej w Nowogrodzie

z dnia 6 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32, poz.
159 1 Nr 153, poz. 901), Rada Miejska w Nowogrodzie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy, wynikajace
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego nad rzeka Narew

w Nowogrodzie obejmuja:

- budowe i przebudowe drog publicznych,

- budowe bulwaru nadrzecznego ze §ciezka pieszo-rowerowa,

- przebudowe publicznych ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych,

- rozbudowg sieci wodociggowej,
- rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

- rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,

- rozbudowe sieci elektroenergetycznej — wspotudzial gminy w zakresie obejmujgcym zadania wilasne.

Zakres
. . kompet
Lp Ofﬁ;:;irll?;vvisgzﬁ o Zakres zadania encji
zadania
Budowa i przebudowa drog publicznych wykup terendw nod boszerzenie i
oznaczonych w planie symbolami: 02 KD-D, |. yxup podp .
1. 03 KD-D. 04 KD-D. 05 KD-D. 06 KD-D istniejacych paséw drogowych, zadanie
07 KD-D’i 08 KD-D’ ’ ’ budowa i przebudowa drég wlasne
Budowa buwlaru nadrzecznego ze $ciezka i
) pieszo-rowerowg zlokalizowanego na terenach [ budowa buwlaru nadrzecznego ze sadanie
" |oznaczonych w planie symbolami: 5 UTS-K, [$ciezka pieszo-rowerowa whasne
6.1 K-ZPi6.2 K-ZP
Przebudowa ciggoéw pieszych i pieszo- D -
3. |jezdnych oznaczonych w planie symbolami: f rziebudqwilircllq%low pieszych zadanie
1+7 KX i 13 KXD. pleszo-jeziye wlasne
4. |Rozbudowa sieci wodociggowe] r@ah.zaqa 1w eStyCJ.I ~ rozbudowa zadanie
sieci wodociggowe;j
wlasne
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realizacja inwestycji — rozbudowa
. T . sieci kanalizacji sanitarne;j .
5. |Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;j . ;174 ) zadanie
grawitacyjnej i ttocznej wraz whasne
z budowa przepompowni $ciekow
_ S . realizacja inwestycji — rozbudowa i .
6. |Rozbudowa sieci kanalizacji deszczowe;] callzacja mwestyc . zadanie
sieci kanalizacji deszczowe;j
wlasne
realizacja inwestycji — -
7. |Rozbudowa sieci elektroenergetyczne;j budowa oswietlenia drogowego zadanie
1 ciggdw pieszych wlasne

2. Realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 zostanie sfinansowana z dochodow witasnych Gminy
oraz z innych zrodet finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Inwestycje beda realizowane etapami, zgodnie z uchwalanymi planami inwestycyjnymi, stosownie do

gromadzonych na ten cel srodkow.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Goralczyk
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