UCHWALA NR VIII/40/11
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE

z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w poludniowo-wschodniej czesci miasta Nowogrod — rejon targowicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. nr 142, poz. 1591, z pozn. zm.”), oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z pozn. zm.?),
w wykonaniu uchwaty XX/102/08 Rady Miejskiej w Nowogrodzie z dnia 25 sierpnia 2008 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada
Miejska w Nowogrodzie po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod” uchwalonym uchwala Nr 24/11/02 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie z dnia 12 grudnia 2002 r. zmienionym uchwatami: Nr XXVI/120/05 z dnia
30.06.2005 r. i Nr XL/226/10 z dnia 11.11.2010 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W potudniowo-wschodniej czgsci miasta Nowogrod — rejon targowicy, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 20,26 ha gruntow miasta Nowogrod.

3. Granice obszaru obowiazywania planu okresla rysunek planu miejscowego zatytulowany:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasto Nowogrdd tereny produkcyjno-ustugowe
— rejon targowicy”, sporzadzony na mapie w Skali 1:1.000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Do planu dotacza si¢ ,,Prognoze¢ oddzialywania na srodowisko” nie wymagajaca publikacji.
§ 2. Integralna czg$cia planu sg nastgpujace zataczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zatacznik nr 1 — ,,Rysunek planu” w skali 1:1.000, na ktérym nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granica opracowania planu;

b) granice strefy posredniej ujecia wody;

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
d) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;

f) obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone zostaly w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.146, Nr 40, poz. 230.

2 Zmiany ustawy ogloszone zostaty w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr
190, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, p0z.1413, Dz. U. z 2010 r. nr 24, poz. 124, nr 75, poz. 474, nr 106,
poz. 675, nr 119, poz. 804, nr 149, poz. 996, nr 155, poz. 1043, nr 130, poz. 871, z 2011 r. nr 32, poz. 159.

Id: VTNGH-UENZR-RHHIV-NZHTG-ZNEVYV. Podpisany Strona 1



g) zasady podziatu nieruchomosci, w tym: oznaczenie graficzne projektowanych podziatéw na
dziatki budowlane;

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji dotyczace:
- klasyfikacji funkcjonalnej ulic,
- orientacyjnych tras przebiegu sieci uzbrojenia technicznego,
- orientacyjnych lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
pozostale oznaczenia graficzne pelnia funkcjg postulatywna lub informacyjna;
2) zatacznik Nr 2 — okre$lenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okre$lenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Plan ustala:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala ze wzgledu na niewystegpowanie w obszarze objetym ustaleniami planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 4. Celem planu jest wyznaczenie terenu pod rozwo6j miasta oraz porzadkowanie istniejacej
zabudowy — zwigkszenia warto$ci przestrzeni.

§ 5. 1. W planie stosuje si¢ definicje poje¢ okreslone miedzy innymi w:
1) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami;
4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;
5) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
6) ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — gléwny sposob
zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, $cisle z nim zwiazane, ktore je uzupetnia i wzbogaca;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz podstawowe,
ktore nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym imoze by¢ realizowane na warunkach
okreslonych w planie;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moze przekroczyé
sciana budynku lub jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu
oddzielonego linia rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementéw wystajacych budynku takich jak:
balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd, schody zewngtrzne ich zadaszenie;

7) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegdlnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

8) ustugach dla ludnosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci;

9) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych,
w tym zaktady produkcyjne, warsztaty, sktady, hurtownie;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do dziatalnosci
ustugowej, stuzacej celom publicznym okreslonym w przepisach szczegdlnych, tj. zaspokajajacej
potrzeby wspdlnoty mieszkancow, zwlaszcza w zakresie o§wiaty i wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, administracji publicznej;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie moze
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska zarowno w miejscu
lokalizacji jak ipoza granicami nieruchomosci i nie jest zaliczona w przepisach odrebnych do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

12) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow po obrysie
zewngetrznym wyrazona w metrach kwadratowych lub w % jako stosunek powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji produkcyjno-
ustugowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych ustaleniami planu i wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi i oznacza si¢ nast¢pujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem: Ui UZP — o lacznej
powierzchni ok. 8,14 ha w tym:

a) 1 U —teren o powierzchni 5,60 ha,
b) 2 U — teren o powierzchni ok. 0,18 ha,
) 11 U —teren o powierzchni ok. 0,97 ha,
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d) 12 U —teren o powierzchni ok. 0,58 ha,
e) 10 UZP — teren o powierzchni ok. 1,39 ha;

2) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem: 6 PU —
powierzchni ok. 2,04 ha;

3) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem: 3 W -
powierzchni ok. 0,33 ha;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem: MN — o tacznej
powierzchni ok. 5,41 ha w tym:

a) 8 MN — teren o powierzchni ok. 0,96 ha,
b) 9 MN — teren o powierzchni ok. 1,48 ha,
c) 13 MN — teren o powierzchni ok. 2,93 ha;

5) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem: IT — o tacznej
powierzchni ok. 0,23 ha w tym:

a) 5 IT —teren o powierzchni ok. 0,09 ha,
b) 7 IT —teren o powierzchni ok. 0,14 ha,

6) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP — o tacznej powierzchni ok.
0,06 ha w tym:

a) 14 ZP — teren o powierzchni ok. 0,02 ha,
b) 15 ZP — teren o powierzchni ok. 0,04 ha,

7) tereny komunikacji o0 tacznej powierzchni ok. 3,51 ha, (w tym drogi 2,94 ha) oznaczone na
rysunku planu symbolami:

a) KD-L — droga publiczna — lokalna,
b) KD-D — droga publiczna — dojazdowa,
c) KS — tereny komunikacji (parkingi) o powierzchni ok. 0,57 ha,

3. Okreslone funkcje terenow wskazuja podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehiajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie
powodowania zmiany charakteru zagospodarowania, warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego; zasady dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazek zagospodarowania zielenia urzadzona o funkcji ozdobnej niezabudowanych
i nieutwardzonych czgsci dziatek potozonych wzdtuz ulic;

2) obowiazek przestrzegania okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych;
3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej poza terenami wyznaczonymi na ten cel;
4) zakaz lokalizowania zabudowy zagrodowej.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach szczeg6lnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pod
warunkiem zgodnosci tej inwestycji z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci pod warunkiem zgodnosci tej inwestycji z przepisami odrgbnymi;

Id: VTNGH-UENZR-RHHIV-NZHTG-ZNEVYV. Podpisany Strona 4



3) zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, w tym budowy zbiornikéw wodnych bez zgody
organdéw wiasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

4) wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekoOw sanitarnych
i deszczowych;

5) w zwiazku ze strefa ochronna ujecia wody — zakaz:
a) lokalizowania ferm chowu zwierzat,
b) lokalizowania wysypisk i wylewisk, odpadéw komunalnych i przemystowych;

6) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego — zaopatrzenie w energi¢ cieplna z kotlowni
wlasnych z stosowaniem wytacznie paliwa proekologicznego;

7) obowiazek wprowadzenia wzdtuz ulic zieleni urzadzonej o funkcji ozdobnej i izolacyjnej.
§ 9. 1. Przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowig tereny:

1) komunikacji pieszej i tereny zieleni: 15 ZP, 14 ZP;

2) komunikacji pieszej i zieleni: 14 ZP, 15 ZP;

3) gminny plac publiczny — 10 UZP.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa wpkt 1, ustala sig
nastgpujace wymagania:

1) nakaz stosowania ujednoliconego o$wietlenia wzdtuz drég publicznych;

2) obowiazek wprowadzenia urzadzen irozwiazan umozliwiajacych poruszanie si¢ 0sob
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

3) obowiazek wprowadzenia atrakcyjnych form zieleni oraz elementéw matej architektury;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklam i informacji o powierzchni ekspozycyjnej
powyzej 10 m?;

5) dotyczace ogrodzen wzdhuz ulic:
a) ogrodzenia azurowe o minimalnym przeswicie 30%,
b) catkowita wysokos$¢ do 1,60 m,
¢) wysokos¢ cokotu do 0,60 m,
d) zakaz stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych oraz z blachy.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) obowiazek wydzielenia terenow pod realizacje planowanego uktadu komunikacyjnego;

2) warunkiem wydzielenia nowej dziatki budowlanej jest zachowanie wymogdéw okre$lonych
w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu;

3) kazda dziatka budowlana powstata na skutek podziatu musi mie¢ bezposredni dostep do drogi
publicznej zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami szczegétowymi.

§ 11. Jako szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
W tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew w odlegtosci 7,0 m od trasy
istniejacych (do czasu jej demontazu) i projektowanych linii elektroenergetycznych 15 kV (liczac
od osi linii);

2) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m? .
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§ 12. 1. Ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
obstuge komunikacyjna zapewnia sie z ulic: Cmentarnej i 03 KD-D, powiazanych z ukladem drog
zewngtrznych przez wlaczenia do ulicy Stacha Konwy (droga gtowna), oraz projektowanych drog
dojazdowych. Obstuge komunikacyjna poszczegdlnych wyznaczonych terenéw zapewnia si¢ poprzez
cztery uliczki dojazdowe oznaczone KD-D.

2. Ustala sig¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejacych i projektowanych
ulic i drog dojazdowych:

1) drogi publiczne: KD-L lokalna, KD-D dojazdowa:

a) 01 KD-L — glowny dojazd od ulicy Stacha Konwy — teren o pow. 0,76 ha — istniejaca ulica
Cmentarna adaptowana o szerokosci LR ok. 15-18 m na odcinku objetym planem dt.750 m,
jezdnia o0 szerokosci okoto 6,0 docelowo 7,0 m zdopuszczeniem fragmentarycznego
zatrzymywania pojazdow,

b) 02 KD-D — droga dojazdowa do strefy zamieszkania — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
LR = 20 m — teren o powierzchni okoto 0,93 ha, jezdnia o szerokosci 6,0 m z mozliwoscia
budowy zatok postojowych w rejonie terenéw ustug,

c) 03 KD-D - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 15 m — teren 0 powierzchni okoto 0,54
ha, jezdnia o szerokosci 6,0 m z dopuszczeniem zatrzymywania pojazdow, jest podtaczona do
ulicy Stacha Konwy,

d) 04 KD-D — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 13 m — teren 0 powierzchni okoto 0,31
ha, projektowany siegacz o szerokosci jezdni 5,5m, dtugosci ok. 210 m z placem do zawracania
0 jezdni szerokos$ci 12,5 m,

e) 05 KD-D — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 10 m — teren 0 powierzchni okoto 0,24
ha, projektowany siegacz o szerokosci jezdni 5,5m, dtugosci ok. 220 m z placem do zawracania
0 jezdni szerokos$ci 12,5 m,

f) 06 KD-D — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 10 m — teren o powierzchni okoto 0,10
ha, jezdnia o szerokosci 5,5m, dtugosci ok. 101 m,

2) ruch pieszy: minimalna szeroko$¢ chodnikow przykraweznikowych — 2, 0 m. Przy ulicy 02 KD-D,
przy szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 20 m, zaleca si¢ izolacj¢ chodnikéw od jezdni pasem
zieleni 0 szeroko$ci min. 2,0 m (bez zadrzewienia i szeroko$ci zieleni min. 3,0 m z nasadzeniem
drzew), dopuszcza si¢ fragmentaryczne zwe¢zenie chodnika do szerokosci minimum 1,5 m oraz
projektowanie chodnikdéw jednostronnych zgodnie z funkcja ulicy np. po stronie zabudowy. Zaleca
si¢ projektowanie wydzielonego od jezdni chodnika — dopuszcza si¢ odcinkowo chodnik
jednostronny wzdtuz istniejacej ulicy Cmentarnej 01 KD-L. Na glownych ciagach dojs$¢ pieszych
nalezy dazy¢ do oznakowania ruchu w sposob, ktéry daje pierwszenstwo pieszym;

3) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnym:

a) zabudowa mieszkaniowa: garaz w budynku mieszkalnym lub gospodarczym + 2 miejsca
parkingowe na dzialce,

b) lokalizacja miejsc postojowych, wtym w zakresie parkowania pojazdow zwiazanych
z funkcjonowaniem ustug i innych funkcji, w iloéciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnos$ci
i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone rowniez na rysunku planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy jest usytuowana w odlegtosci 10 m od ulicy Stacha Konwy, a 8,0
m i 6,0 m od ulic KD-D wg rysunku planu z wyjatkiem wschodniej strony ulicy 06 KD-D od
ktorej nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 4,0 m. W stosunku do istniejacej ulicy Cmentarnej
01 KD-L obowiazuje linia zabudowy wg rysunku planu — na odcinku istniejacej zabudowy ok. 6,0
m, ana pozostalym odcinku zuwzglgdnieniem stref od istniejacych, adaptowanych linii
energetycznych — od 12 m do 22 m;
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6) ogrodzenia dziatek moga by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych dziatek pod warunkiem
zgodno$ci z przepisami Prawa budowlanego izachowania widocznosci oraz wymagan
bezpieczenstwa ruchu pieszych i pojazdow;

7)na terenach komunikacji obowiazuje zakaz realizacji obiektow, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drdg oraz realizacji sieci uzbrojenia technicznego, po uzyskaniu zgody
administratora drogi.

§ 13. 1. Ustala si¢ uzbrojenie terenu objgtego planem w nastgpujace sieci wraz z niezbgdnymi
urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) wodociagowa z urzadzeniami ppoz.;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) elektroenergetyczna;

4) telekomunikacyjna;

5) innego uzbrojenia, je§li zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy, bez
dokonywania zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia technicznego:
1) ogdlne zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej:

a) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich
rozbudowe i przebudowg,

b) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami sieci,

c) realizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami sieci,

d) realizacja  przytaczy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami projektow
zagospodarowania terenu i warunkami okreslonymi przez gestorow sieci,

e) okreslone na rysunku planu trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej maja
charakter orientacyjny do ustalenia w opracowaniach branzowych i projektach budowlanych;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
nastapi poprzez przytacza indywidualne do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociagowej o przebiegu w pasie drogowym ulic
oznaczonych na rysunku planu symbolem 01 KD-L i 03 KD-D do spiecia z istniejaca siecia
w ul. Stacha Konwy (KD-G),

c) przewiduje si¢ budowg sieci wodociagowej o przebiegu w pasie drogowym ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolem 02 KD-D, 04 KD-D, 05 KD-D do spigcia z istniejaca siecia w ul. 03
KD-D i 01 KD-L (ul. Cmentarnej),

d) zaleca sig usytuowanie sieci wodociagowej w pasie chodnikéw projektowanych drog;
3) odprowadzenie §ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych przewiduje sie poprzez indywidualne przytacza do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w Systemie grawitacyjnym i pompowym
z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow,

b) przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej o przebiegu w pasie drogowym ulic
oznaczonych na rysunku planu symbolem:

- 01 KD-L, 02 KD-D, 03 KD-D i 04 KD-D odprowadzeniem do istniejacej sieci w ul. 03 KD-
D;
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- 05 KD-D z odprowadzeniem poprzez przepompowni¢ kanatem ttocznym do projektowanej
sieci w ul. 02 KD-D;

c) zaleca si¢ sytuowanie projektowanych kanatow grawitacyjnych w pasie jezdni projektownej
drogi,

d) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

4) odprowadzenie wod opadowych:

a) zaktada si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty iodwodnienia liniowe do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach oznaczonych na planie symbolem 01 KD-
L, 02 KD-D, 03 KD-D i04 KD-D z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji
w kierunku zachodnim,

b) zaleca si¢ usytuowanie projektowanej sieci w pasie jezdni projektowanych drog;

5) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody i ewentualnych potrzeb
technologicznych przewiduje si¢ zindywidualnych zrddet ciepta przy wykorzystaniu paliwa
proekologicznego;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z programem lub koncepcja gazyfikacji miasta, realizacja sieci
gazowej w oparciu 0 projekty budowlane sporzadzone zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) zaopatrzenie W energi¢ elektryczna poprzez rozbudowe istniejacych linii i urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach technicznych okre$lonych przez zarzadce sieci,
z uwzglednieniem wskazanych w planie lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 KkV,
oznaczonych symbolem EE oraz nastepujacych warunkow:

a) istniejace urzadzenia elektroenergetyczne SN i nn przewidziano do adaptacji,

b) ustala si¢ obowiazek zachowania strefy technicznej — ograniczonego uzytkowania w odlegltosci
7,0 m od trasy linii elektroenergetycznych 15 kV (liczac od osi), w ktorej obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz nasadzen zieleni wysokiej,

C) zaktada si¢ budowg stacji transformatorowych 15/0,4 kV (na terenach oznaczonych symbolem:
02 KD, 2 PU, 3 P) wraz z liniami zasilajacymi $redniego napigcia — lokalizacje stacji i trasy linii
wkreslono orientacyjnie — do uscislenia w projekcie budowlanym inwestycji,

d) istniejace stacje transformatorowe przystosowa¢ do zwigkszonego obciazenia na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszcza sie budowe dodatkowych stacji transformatorowych oraz zasilajacych je linii
sredniego napigcia; w przypadku zmiany zapotrzebowania na energi¢ elektryczna — realizacja
W oparciu 0 obowiazujace przepisy, bez dokonywania zmiany planu,

f) wprowadza si¢ obowiazek udostepnienia terenu pod budowe infrastruktury energetycznej oraz
wykonania niezbednych prac eksploatacyjnych i remontowych;

8) rozbudowa systemoéw teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje modernizacjg przebudowy
i rozbudowy elementéw systemow, z dopuszczeniem réznych operatorow;

9) w zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania
odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady iwymagania z zakresie obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowej:

1) obowiazek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

2) obowiazek zabezpieczenia istniejacych studni przed likwidacja i przystosowania do sprawnego ich
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;
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3) obowiazek zapewnienia awaryjnego ujecia wody pitnej o wydajno$ci min. 7,5 1 na osobo/dobe
i promieniu dojscia od budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m;

4) obowiazek uwzglednienia systemu alarmowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku
zagrozenia poprzez zamontowanie syren alarmowych o promieniu styszalnosci nie wigkszym niz
300 m;

5) obowiazek wykonania hydrantow w odcinkach projektowanej sieci wodociagowej;

6) w przypadku projektowania obiektow, w ktorych jednorazowo bedzie przebywaé wigcej niz 15
0s0b, obowiazek opracowania ,,Aneksu OC”;

7) obowiazek zaprojektowania droég pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie
z projektowana zewngtrzna obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE — UZUPELNIAJACE DLA POSZCZEGOLNYCH SYMBOLI
PRZEZNACZENIA TERENU

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu (w tym targowica gminna);

b) jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢: ustugi komunikacji w tym zespoty parkingowe,
ushugi gastronomiczne (z zapleczem sanitarnym i gospodarczym), urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, obiekty malej architektury;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obstuge komunikacyjna terendw zabudowy ustugowej zapewnia si¢ z istniejacego przebiegu
ulic dojazdowych 02 KD-D i 03 KD-D oraz z projektowanej drogi dojazdowej 04 KD-D,

-wzdluz ulicy dojazdowej 02 KD-D wskazuje sig postulowana lokalizacje zespotow
parkingowych z zielenia; wprowadzona roslinno$¢ ma petni¢ funkcjg ozdobna i izolacyjna,

- zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni terenu 1U,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone na rysunku planu i wynosza: od strony
ulicy glownej 10,0 m, od strony ulic dojazdowych 6,0 i 8,0 m,

- dopuszcza sig realizacjg reklam wolnostojacych i na budynkach. Forma i gabaryty reklam
podlegaja uzgodnieniu z Urzgdem Miejskim;

- nie przewiduje si¢ podzialu terenu, dopuszcza si¢ korekte granic dzialek nr 625 inr 1799
w drodze wymiany gruntow,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:
- nieprzekraczalna wysoko$¢ Scian frontowych budynkow do 8,0 m,

- dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu 30°-40°, dopuszcza si¢ przekrycia
lukowe.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
komunikacja, obiekty malej architektury;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obstuge komunikacyjna terendw zabudowy ustugowej zapewnia si¢ Z istniejacego przebiegu
ulicy dojazdowej 03 KD-D;

- zabudowa realizowana w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

- obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce
z wprowadzeniem ro$linnosci o funkcji ozdobnej;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki;
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni terenu dziatki;

- ogrodzenie z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawiazujacego do architektury
i materiatdéw wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone na rysunku planu i wynosza od strony
ulicy Stacha Konwy 10,0 m, od strony ulicy dojazdowej 8,0 m;

- zakaz podziatu wtormego dziatki;
b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne, wtym ostatnia jako
poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej budynku do oparcia dachu 6,0
m, dach ksztattowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu
potaci w granicach 30°—40°;

- szeroko$¢ frontu budynku ustugowego roéwnolegtego do ulicy Stacha Konwy 16,0 m + 20%;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku ustugowego do 0,60 m ponad poziom
terenu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — wielofunkcyjna zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
komunikacja, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obstuge komunikacyjna terendw zabudowy ustugowej zapewnia si¢ z istniejacego przebiegu
ulicy Cmentarnej 01 KD-L i istniejacego przebiegu ulicy dojazdowej 02 KD-D;

- zabudowa realizowana w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

- obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dzialki;
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- powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni terenu dziatki;

- ogrodzenie z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawiazujacego do architektury
i materiatdéw wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

- nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone na rysunku planu i wynosza: od strony
ulicy Cmentarnej poza strefa techniczna linii elektroenergetycznej, aw przypadku jej
przebudowania lub likwidacji 10,0 m, od strony ulicy dojazdowej 02 KD-D — 6,0 m;

-w zalezno$ci od wielko$ci terenow niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych
dopuszcza si¢ podziat terenu W celu wydzielenia maksymalnie dwoch dzialek budowlanych
pod warunkiem spelnienia wymogow: minimalna powierzchnia dziatki 2.500 m?,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:
- wysokos¢ $cian frontowych budynkow do 6,0 m;
- szerokos¢ elewacji frontowej od strony drogi do 25 m;

- dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu 30°-40°, dopuszcza si¢ przekrycia
tukowe;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku ustugowego do 0,60 m ponad poziom
terenu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢: zabudowe mieszkaniowa,

C) przeznaczenie dopuszczalne: wurzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh urzadzona,
komunikacja, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obstuge komunikacyjna terendw zabudowy ustugowej zapewnia si¢ z istniejacego przebiegu
ulicy Cmentarnej 01 KD-L i istniejacego przebiegu ulicy dojazdowej 02 KD-D, terenow
zabudowy mieszkaniowej zapewnia si¢ z istniejacego przebiegu ulicy Cmentarnej 01 KD-L;

- zabudowa realizowana w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

- obowiazek zabezpieczenia niezbgdnych miejsc parkingowych na wilasnej dziatce;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki;
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni terenu dziatki;

- ogrodzenie z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawiazujacego do architektury
i materiatdéw wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

- nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone na rysunku planu i wynosza od strony
ulicy Cmentarnej poza strefa techniczna linii elektroenergetycznej, od strony ulicy
dojazdowej 02 KD-D 6,0 m;

-w zalezno$ci od wielko$ci terenow niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych
dopuszcza sig podziat terenu w celu wydzielenia maksymalnie dwdch dziatek budowlanych;
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- dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych (jednego na wyznaczonej dzialce
budowlanej) jako wolnostojacych, o powierzchni zabudowy do 220 m?, zlokalizowanych
wylacznie w strefie dopuszczenia funkcji uzupetniajacej (oznaczonej graficznie na rysunku
planu) z warunkiem zachowania odlegtosci od bocznych granic dziatek nie mniej niz 4,0 m;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne, wtym ostatnia jako
poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej budynkow do oparcia dachu 6,0
m, dachy ksztalttowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu
polaci w granicach 30°—40°;

- zalecana szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego od strony drogi 25 m + 20%,
budynku mieszkalnego 12,0 do 16,0 m;

- wyniesienie posadzki parteru budynku ustugowego 0,50 m ponad poziom terenu, budynku
mieszkalnego od 0,60 m do maksymalnie 1,0 m ponad poziomem projektowanej rzedne;j
terenu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 PU plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
komunikacja, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obstuge komunikacyjna terendow zabudowy produkcyjno-ustugowej zapewnia si¢
Z istniejacego przebiegu drogi dojazdowej 02 KD-D;

- zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

- obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wilasnej dziatce;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki;
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni terenu dziatki;

- ogrodzenie z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawiazujacego do architektury
i materiatdw wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

- nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone na rysunku planu i wynosza 6,0 m strony
ulic ulicy dojazdowej 02 KD-D;

- zaklada si¢ podziat terenu na 6 dziatek budowlanych: o szerokosci frontu dziatki od 30 m do
40 m, zaleca si¢ podziat prostopadty do linii rozgraniczajacej drogi;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:
- nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkéw do 10,0 m,
- dachy o nachyleniu do 30°%
- zalecana szeroko$¢ elewacji frontowej od strony drogi do 25 m + 20%.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 UZP plan ustala

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zielenia towarzyszaca teren przestrzeni publicznej
stanowiacy element struktury miejskiej — gminny plac publiczny;

b) jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obstuge komunikacyjna terenéw zabudowy ustugowej zapewnia si¢ z istniejacego przebiegu
ulicy Cmentarnej 01 KD-L;

- zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki;
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 10% powierzchni terenu 10 UZP;

- przestrzen publiczna jest przestrzenia zorganizowang i udostgpniong wszystkim, ustala si¢
zakaz grodzenia terenu;

- nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone na rysunku planu;

- dopuszcza si¢ realizacje reklam wolnostojacych, ktorych forma i gabaryty podlegaja
uzgodnieniu z Urzgdem Miejskim w Nowogrodzie;

- nie przewiduje si¢ podzialu terenu;
b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:
- wysokos$¢ $cian frontowych budynkow do 5,0 m;

- dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu 30°—40°, dopuszcza si¢ przekrycia
lukowe;

- szerokos¢ elewacji frontowej od strony drogi 15 m % 20%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 W plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — tereny ujecia wody,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obstuga komunikacyjna dziatki z istniejacej drogi publicznej 03 KD-D,

b) ustala si¢ zakaz wtornych podzialow geodezyjnych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KS plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa — parking,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig¢: zabudowe ustugowa, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obstuga komunikacyjna dziatki z istniejacej drogi publicznej 03 KD-D;
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- ustala si¢ zakaz wtornych podzialow geodezyjnych;

- nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone na rysunku planu to jest 8,0 m od strony
ulicy dojazdowej 03 KD-D;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki;
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 10% powierzchni terenu dziatki;

- dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych zlokalizowanych wytacznie w strefie
dopuszczenia funkcji uzupehiajacej (oznaczonej graficznie na rysunku planu);

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne, wtym ostatnia jako
poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej budynkow do oparcia dachu 5,0
m, dachy ksztatltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu
polaci w granicach 30°—40°;

- szerokosc¢ elewacji frontowej budynku ustugowego od strony drogi do 20 m = 20%;

- wyniesienie posadzki parteru budynku ustugowego 0,50 m ponad poziomem projektowanej
rzednej terenu.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 IT i 7 IT plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna (tereny stacji GSM i szalet miejski),
b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna dziatek z istniejacej drogi publicznej 03 KD-D,
b) ustala si¢ zakaz wtornych podziatlow geodezyjnych,

c) na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1 adaptuje sie¢ istniejace przeznaczenie terenu i ustala si¢
zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwiazanych z infrastruktura techniczna.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14 ZP i 15 ZP plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: — zielen urzadzona z ciagiem pieszym;
2) dopuszcza sig realizacjg $ciezki rowerowe;.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8 MN, 9 MN i 13 MN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie: zabudowe produkcyjno-ustugowa, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza z dopuszczeniem prowadzenia
prac remontowych, modernizacyjnych podnoszacych warunki i standard uzytkowania
budynkow;

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow, atakze budowe nowych wylacznie
w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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- obstuge komunikacyjna terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zapewnia si¢
Z istniejacej ulicy Cmentarnej 01 KD-L i projektowanych ulic dojazdowych 04 KD-D i 05
KD-D;

-nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana wzdluz wyznaczonych obowiazujacych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu to jest 8,0 m od strony ulic dojazdowych 04 KD-D i 05
KD-D;

- zabudowa produkcyjno-ustugowa realizowana w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach

zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, z warunkiem zabezpieczenia niezbednych miejsc
parkingowych na wtasnej dziatce;

- dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego, na kazdej wyznaczonej dzialce
budowlanej jako obiektu wolnostojacego;

- ustala si¢ warunek zachowania odlegtosci budynku mieszkalnego od bocznych granic dziatek
nie mniej niz 4,0 m z wyjatkiem zabudowy potozonej przy ulicy Cmentarne;j;

-dopuszcza si¢  realizacje = budynkéw  gospodarczych i produkcyjno-ustugowych
zlokalizowanych wytacznie w strefie dopuszczenia funkcji uzupelniajacej (oznaczonej
graficznie na rysunku planu) z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- minimalna powierzchnia Dbiologicznie czynna 30% powierzchni ogolnej dziatki
mieszkaniowej;

- powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 35% powierzchni terenu dziatki;

- ogrodzenie z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawiazujacego do architektury
i materiatdéw wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

b) zaktada si¢ nast¢pujacy podziat terenéw na dziatki budowlane mieszkaniowe:

- wydziela sig¢ teren istniejacego zainwestowania, ustalajac rownolegla do ulicy Cmentarnej
tylng granice dziatek zabudowanych (do niej przyleglych) jako przedtuzenie granicy terenu
ozn. symbolem 12 U;

- zaklada si¢ podzial terendw niezabudowanych na dziatki budowlane prostopadle do
projektowanych drog dojazdowych;

- teren oznaczony symbolem 8 MN na maksymalnie pi¢é dziatek o granicach prostopadtych do
drogi 05 KD-D i minimalnej szerokosci frontu dziatki 40,0 m;

- teren oznaczony symbolem 9 MN na maksymalnie sze$¢ dziatek o granicach prostopadtych
do drogi 05 KD-D i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 35,0 m;

- cze$¢ niezabudowana terenu oznaczonego symbolem 13 MN na maksymalnie osiem dzialek
0 granicach prostopadtych do drogi 04 KD-D i minimalnej szerokosci frontu dziatki 25,0 m;

c) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje naziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, maksymalna
wysoko$¢ Sciany frontowej budynkéw do oparcia dachu 6,0 m, dachy ksztaltowane
tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci w granicach
35°-45°, gtowna kalenica budynku rownolegta do ulicy;

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych — 180 m? + 20%;
- zalecana szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od strony drogi 14 m & 15%;

- wyniesienie posadzki parteru budynku mieszkalnego od 0,60 m do maksymalnie 1,0 m ponad
poziomem projektowanej rzednej terenu, budynku ustugowego do 0,50 m ponad poziom
terenu;
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- nieprzekraczalna wysoko§¢ zabudowy gospodarczej i produkcyjno-ustugowej — jedna
kondygnacja naziemna, maksymalna wysokos¢ $ciany frontowej budynkéw do oparcia dachu
4,0 m, dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne
0 nachyleniu potaci w granicach 35°—45°.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy zdnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do
5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszego planu, dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolami
w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

§ 27. W przypadku zmiany definicji ustawowych, oraz nazw instytucji i organow podawanych
w uchwale zawartych w obecnie obowiazujacych aktach prawnych odpowiednie ustalenia nalezy
dostosowa¢ do zmienionych definicji ustawowych, oraz nazw instytucji i organéw wprowadzonych
nowymi aktami prawnymi bez procedury zmiany planu.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego *

% Projekt uchwaly sporzadzita: mgr inz. arch. Alicja Maria Mieszkowska Izba Urbanistow — Nr WA-130

Id: VTNGH-UENZR-RHHIV-NZHTG-ZNEVYV. Podpisany Strona 16



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/40/11
Rady Miejskiej w Nowogrodzie

z dnia 30 wrzesnia 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/40/11
Rady Miejskiej w Nowogrodzie

z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA NOWOGROD - REJON
TARGOWICY

1. Projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu  potozonego
w potudniowo-wschodniej czg$ci miasta Nowogrod — rejon targowicy, wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 lipca 2011 r. do 16 sierpnia 2011
r.

2. W dniu 16 sierpnia 2011 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w potudniowo-wschodniej
czesci miasta Nowogrod — rejon targowicy rozwiazaniami.

3. Wyznaczony nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w potudniowo-wschodniej czeSci miasta
Nowogrdd — rejon targowicy uptywat dnia 30 sierpnia 2011 roku.

4. W wyznaczonym terminie nie zgloszono uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w potudniowo-wschodniej czgsci miasta
Nowogrod — rejon targowicy.

5. Wobec niezgloszenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w potudniowo-wschodniej czg¢éci miasta Nowogrod — rejon targowicy nie zachodzi
potrzeba rozstrzygania o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/40/11
Rady Miejskiej w Nowogrodzie

7 dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OTERENU POLOZONEGO

W POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA NOWOGROD — REJON
TARGOWICY RAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. nr 157, poz. 1240 ze zm.) Rada Miejska
w Nowogrodzie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w potudniowo-
wschodniej czg$ci miasta Nowogréd — rejon targowicy przewiduje realizacje nastgpujacych in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy:

a) a) budowa drog ogolnodostepnych
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b) b) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociagowych z urzadzeniami p.poz.,
¢) ¢) budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
2. 2. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Symbol lub rodzaj

L.p. infrastruktury Sposob realizacji Zasady finansowania
1 Budowa (przebudowa) Realizacja przez gming Nowogrod Srodki whasne gminy
drog ogdlnodostepnych etapowo w miarg mozliwosci finansowych = w zaleznosci od mozliwosci
i potrzeb finansowych
zaplanowanych w budzecie
2 Budowa, rozbudowa Realizacja przez gming Nowogrdd, jow.
i przebudowa istniejacej etapowo w zaleznos$ci od potrzeb,
sieci wodociagowej (podczas budowy/przebudowy
z urzadzeniami p.poz. poszczegdlnych odcinkow drog)
3 Budowa sieci kanalizacji Realizacja przez gming Nowogrdd, jow.
sanitarnej i deszczowej etapowo W miare mozliwo$ci

technicznych, finansowych oraz potrzeb

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Goralczyk
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